ZMLUVA
0 najme nebytovych priestorov

podl'a zékona €. 116/1990 Zb. o ndjme a prenajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich

predpisov

Prenajimatel’:

Obec Jelenec

951 73 Jelenec €. 126

1CO: 00308072

Cislo uctu v tvare IBAN: SK36 7500 0000 0040 2974 2372
(dalej len ,, prenajimatel’ ™)

Najomca:

Bellusia s.r.o. .

930 01 Velké Blahovo ¢. 192

ICO: 47 678 500

IC DPH: SK2024044000

Podnikatel’a vedie: Okresny tirad Dunajska Streda, Cislo Zivnostenského registra: 110-232342
(dalej len ,,najomca*)

1.

2.

3.

1.

3.

I
Uvodné ustanovenia
Na liste vlastnictva €. 1393 vedeného Okresnym uradom v Nitre, katastralny odbor, pre
okres Nitra, obec Jelenec, katastralne izemie Jelenec, je vedend budova byvalého MNV

supisné Cislo 243 postavena na parcele €. 431/3 — zastavand plocha a nddvorie o vymere
246 m?.

Vyluénym vlastnikom stavby opisanej v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy je prenajimatel’.

V budove sa nachadza priestor o vymere 90 m?, jedna sa o dve miestnosti /miestnosti
byvalych stavebnin / vyuzivanti na ucely skladovania tovaru a materidlu (d’alej len
,predmet najmu* alebo ,,nebytovy priestor ).

Najomca je podnikatel’ zapisany v zivnostenskom registri Okresného Uradu Dunajska
Streda pod ¢islom zivnostenského registra: 110-232342. Ndjomca ma zadujem o ndjom
nebytoveho priestoru na ucely vykonu svojej podnikatel'skej aktivity.

IL.
Predmet a ucel zmluvy
Predmetom tejto zmluvy je odplatny ndjom a uZivanie nebytového priestoru
uvedeného v ¢lanku I tejto zmluvy o vymere 90 m?.

Prenajimatel’ prenechdva najomcovi predmet najmu za ucelom vyuzitia ako sklad na
uskladnenie tovaru a materidlu, s ¢im nijomca vyslovuje svoj suhlas. Vyuzivanie
nebytového priestoru na iné ucely je mozné vyluéne na zaklade pisomného stihlasu
prenajimatel’a.

N34jomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho €ast’ podl'a tejto zmluvy



do n4jmu, podndjmu alebo vypozicky tretim osobam. Ak najomca prenecha predmet
najmu do podndjmu alebo vypozicky, je takd zmluva neplatna. Pri poruseni tejto
povinnosti ndjjomcom je prenajimatel’ opravneny uplatnit’ si vo¢i ndjomcovi zmluvna
pokutu vo vyske dvojnasobku ro¢ného najomného podla tejto zmluvy.

4. Njjomca sucasne prehlasuje, ze mu je stav predmetu najmu zndmy, nema k nemu
vyhrady a zavézuje sa uhradzat’ njjomné riadne a vcas.

5. Najomca je zodpovedny za vSetky povolenia a suhlasy potrebné k jeho podnikatel'skej
¢innosti.

I11.
Nédjomné, splatnost’ a sposob platenia ndjmu, ihrada sluZieb spojenych s ndjmom
1. Zmluvné strany sa vzajomne dohodli na cene najmu vo vyske 30,- €/ m? /rok (slovom:
tridsat’ eur).

2. Vyska najomného bude zmenena kazdoro¢ne k 1.janudru podla miery inflacie
vyhlasenej Slovenskym Statistickym uradom v Bratislave, pricom miera inflacie bude
pripocitana k ndjomnému a infla¢na zlozka bude v nasledujucich rokoch pocitana z takto
upraveného ndjomného. Oznamenie o zmene vySky ndjomného bude uskuto¢nené
prenajimatel'om najomcovi podl'a miery inflacie vyhlasenej Slovenskym Statistickym
uradom v Bratislave a to pisomne do 31.01. bezného kalendarneho roka. Najomné nie
je mozné menit’ pod sumu uvedenu v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy.

3. Najomné je splatné vopred, najneskor do konca mesiaca predchadzajuceho Stvrtroka,
za ktory sa plati njjom na ucet prenajimatel'a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy alebo v
hotovosti do pokladne Obecného uradu Jelenec.

4. Platba sa povazuje za uhradenti dilom jej pripisania na ucet prenajimatel’a alebo dilom
uskuto¢nenia thrady najomného do pokladne Obecného tradu v Jelenci.

5. Prevadzkové naklady na sluZzby spojené s uzivanim predmetu najmu (voda, elektricka
energia, plyn, TKO, vyvoz Zumpy) bude ndjomca uhradzat’ priamo dodévatel'om tychto
sluzieb.

IV.
Doba najmu
1. Téato zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itt od 01.10.2022 do 15.01.2023.

2. Téato zmluva podpisand obidvomi zmluvnymi stranami nadobtda platnost’ a uc¢innost’
diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami.

V.
Skoncenie najmu
1. N3jom zanika:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) pisomnou vypovedou pred uplynutim casu, na ktory bol najom dojednany,
ktoroukol'vek
zmluvnou stranou, bez udania dovodu
¢) zanikom ndjomcu,



d) zanikom predmetu ngjmu.

2. Zmluvné strany sa dohodli na trojmesacnej vypovednej lehote, ktord zacina plynat
prvym dinom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po preukézate'nom doruceni pisomne;j
vypovede.

VI.
Prava a povinnosti prenajimatel’a
1. Prenajimatel’ sa zavédzuje odovzdat’ predmet ndjmu najomcovi v stave spdsobilom na
dohodnuté alebo obvyklé uzivanie za thradu podl'a tejto zmluvy; zavdzuje sa predmet
najmu v tomto stave na svoje naklady udrziavat’.

2. Prenajimatel’ sa zavdzuje umoznit' vstup do predmetu najmu osobam poverenym
najomcom a tam, kde je potrebné osobitné povolenie k vstupu, vjazdu ¢i parkovaniu,
toto povolenie zabezpeci.

3. Prenajimatel’ je opravneny v pripade technickej alebo inej havéarie alebo v pripade
nebezpecenstva hroziaceho na predmete ndjmu alebo na zdravi vstupit’ do predmetu
najmu aj bez predchadzajuceho suhlasu ndjomcu. Prenajimatel’ bude najomcu o takomto
vstupe bezodkladne informovat’.

VIL
Prava a povinnosti nijomcu
1. Najomca sa zavézuje uzivat’ predmet ndjmu len v rozsahu a len na dohodnuty ucel podl'a
tejto zmluvy.

2. V pripade poruSenia tejto povinnosti je prenajimatel’ opravneny uplatnit’ si voci
najomcovi zmluvni pokutu vo vyske dvojnasobku roéného ndjomného podla tejto zmluvy.

3. N§jomca sa zavézuje riadne a v€as uhraddzat’ najjomné v zmysle ¢lanku III. tejto zmluvy.

4. Najomca sa zavizuje:
+ zabezpecit riadnu ochranu predmetu najmu,
* vykonat také opatrenia, aby nedochadzalo k poskodzovaniu alebo nieniu predmetu
najmu a
* udrZziavat’ predmet ndjmu po celti dobu ndjmu v uzivatel'nom stave.

5. Najomca sa zavdzuje spristupnit’ prenajimatelovi na poZiadanie predmet najmu za
ucelom kontroly dodrZiavania podmienok najmu.

6. N4jomca je opravneny po predchadzajiicom pisomnom suhlase prenajimatel’a umiestnit’
v predmete najmu svoje vlastné technické zariadenie a inventar (s vynimkou drobného
inventaru napr. riad, sklo...) potrebné/y na dohovoreny tcel uzivania predmetu najmu.
Poistenie proti pripadnym Skodam takto vneseného majetku si zabezpeci ndjomca na
vlastné naklady.

7. Najomca je povinny, v pripade, ze ddjde k inStalovaniu vlastného vyhradené¢ho
technického zariadenia, o tejto skutocnosti bezodkladne informovat’ prenajimatel’a.



8. Nijomca je povinny oznamit prenajimatelovi kazda spdsobentt $kodu na predmete
najmu, nehodu, zivelnu pohromu a d’alSie udalosti, ktoré spdsobili/by mohli spdsobit’
Skodu na predmete najmu. Takisto je sucasne povinny bezodkladne v pisomnej forme
oznamit' prenajimatelovi navrh sposobu odstranenia vzniknutej Skody. Sposob
odstranenia vzniknutej $kody podlieha odsuhlaseniu prenajimatel’a.

9. N3gjomca je povinny nahradit’ prenajimatelovi kazdd Skodu, ktord prenajimatelovi
vznikne na predmete najmu zanedbanim povinnosti ndjomcu vyplyvajicich z tejto
zmluvy, ako aj za Skodu na predmete ndjmu spdsobent tretimi osobami.

10.N4jomca sa zavdzuje dodrziavat’ pokoj, ¢istotu a poriadok.

11.N4jomca je povinny po celi dobu ndjmu zabezpecit' drobnu tdrzbu, drobné opravy na
predmete ndjmu a upratovanie predmetu najmu, vratane udrziavania vonkajSich
priestorov ako aj priestorov bezprostredne spojenych s predmetom ngjmu, t.j. chodniky
a schody. N4jomca zodpoveda za skody sposobené na majetku alebo na zdravi svojich
zamestnancov, zamestnancov prenajimatel’a alebo tretich osob, ktoré vznikni v
dosledku porusenia tychto povinnosti ndjomcom a sti€asne je povinny vzniknuta Skodu
odstranit’, uhradit’ a uspokojit’ naroky poskodenych na vlastné néklady.

12.N4jomca je povinny v priestoroch predmetu najmu zabezpecovat’ poziarnu ochranu a
bezpecnost’ prace tak, ako to vyplyva zo zdkona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorSich predpisov a zo zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a
ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov a d’alSich stvisiacich pravnych
predpisov.

13.N4jomca je povinny pisomne oznamit’ prenajimatel'ovi bez zbytoc¢ného odkladu potreby
oprav, ktoré mé vykonat prenajimatel a umoznit® vykonanie tychto i inych
nevyhnutnych oprav bez naroku na finan¢nui ndhradu. Pri poruseni tejto povinnosti
najomca zodpoveda za Skody tym spdsobené a nema narok na nahradu Skody, ktora by
mu inak prinalezala z ddvodu nemoznosti alebo obmedzenia uzivania predmetu najmu
pre jeho vady.

14.Zmeny (napr. stavebné alebo technické upravy, rekonstrukéné prace vratane
udrziavacich prac, atd’.) na predmete najmu moZe ndjomca vykonat’ len s pisomnym
stthlasom prenajimatela. Ndjomca moZe poZziadat’ o Ghradu nékladov spojenych so
zmenou na veci, len ak prenajimatel’ dal predchadzajuci pisomny sthlas so zmenou a
stiCasne sa zaviazal uhradit’ tieto naklady.

15.V pripade zaniku ndjomného vzt'ahu zalozeného touto zmluvou, je ndjomca povinny do
3 dni od zaniku najjomného vzt'ahu vypratat’ predmet ndjmu a fyzicky ho odovzdat
prenajimatelovi Cisty a v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. V pripade, Zze ndjomca nesplni tuto povinnost,, sa zmluvné strany dohodli,
ze predmet nidjmu bude vypratany prenajimatelom na ndklady a zodpovednost’
najomcu. Veci, ktoré nepatria prenajimatel'ovi, budi v takom pripade prenajimatel'om
ulozené na néklady ndjomcu v priestore, ktory uzna prenajimatel’ za vhodny na uvedeny
ucel.



VIIL.
Dorucovanie
1. Pisomnosti ur¢ené druhej zmluvnej strane musia byt doru¢ené, ak zmluva neustanovuje
inak:
a) v pisomnej forme prostrednictvom posty doporucene s dorucenkou; za den dorucenia
sa
povazuje datum prevzatia zasielky, alebo
b) osobne, alebo
¢) formou e-mailu, pri beznej komunikacii zaslanim spétného potvrdzujuceho e-mailu
prijemcom, pricom za spitny potvrdzujici e-mail prijemcu sa nepovazuje sprava
automaticky vygenerovana systémom.

2. Dorucenie pisomnosti osobne je adresdt povinny pisomne potvrdit s uvedenim
CitateI'ného mena a priezviska, ditumom dorucenia pisomnosti a svojim podpisom.

3. Ak adresat odmietne prevziat’ doru¢ovant pisomnost’, povazuje sa tato pisomnost’ za
doru¢enu dilom odmietnutia prevzatia.

4. V pripade zmeny ktoréhokol'vek z idajov v zéhlavi zmluvy je prislu§né zmluvna strana,
ktorej sa zmena tyka, povinna tito skutocnost’ bezodkladne pisomne ozndmit’ zmluvne;j
protistrane. Ak zmluvné strany nesplnia svoju oznamovaciu povinnost, ma sa zato, ze
platia posledné zname identifikacné tdaje alebo udaje vyplyvajuce z prislusného
registra.

IX.
Zaverené ustanovenia
1. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa riadia
prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov a Obc¢ianskeho zdkonnika v platnom zneni.

2. Zmluvné strany si podpisom tejto dohody udel'uji navzajom sthlas so spracovanim
osobnych udajov v zmysle zdkona €. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych tdajov v zneni

neskorSich predpisov.

3. Akékol'vek dalSie zmeny a doplnky zmluvy je moZzné vykonat len so sthlasom
zmluvnych stran pisomne formou dodatku k tejto zmluve.

4. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych po jednom obdrzi kazda
zmluvna strana.

5. Zmluvné strany vyhlasuja, Ze obsah zmluvy je im dostato¢ne urcity a zrozumitel'ny, je
prejavom ich slobodnej a vaznej vole, zmluvu si precitali, obozndmili sa s jej obsahom
a na znak sthlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.
V Jelenci dna 30.09.2022

Prenajimatel’: Najomca:







