Ndjomna zmluva
uzatvorend dneSného dna z jednej strany medzi

Prenajimatel> OBEC JELENEC

Obecny urad

951 73 JELENEC, Hlavna 126
ICO: 00308072
DIC: 2021102798

v mene obce starosta

Ladislav Pachovsky

d’alej len ,,prenajimatel™ v prisluSnom gramatickom tvare

a z druhej strany medzi

Najomca:

Meno a priezvisko: Eva FarkaSova
rodné ¢islo:

bydlisko: 951 73 Jelenec 270

d’alej len ,,ndjomca” v prisluSnom gramatickom tvare

a to za d’alej uvedenych podmienok.
L
Preambula.

Tato ndjomna zmluva upravuje ndjom bytu postaveného s podporou $tatu prostrednictvom
prispevkov Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky a tverov zo
Statneho fondu rozvoja byvania aje uzatvorena podla ustanoveni § 685 a nasledujucich
zdkona €.40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskor$ich predpisov, podl'a ustanovenia §
3 vSeobecne zaviazného nariadenia obce Jelenec ¢. 6/2013 zo dna 16.12.2013, ktoré nadobudlo
ucinnost’ diia 01.01.2014 a ktoré bolo vydané v sulade s ustanovenim § 10 zakona ¢.607/2003
Z.z. vzneni neskorSich zmien, zékona ¢. 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani ako aj Opatrenia MF SR z 23. aprila 2008 ¢.01/R/2008 o regulécii cien
najmu bytov.

IL.
Predmet najmu.

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nasledovnych nehnutel'nosti:
- 1 izbového bytu ¢. ...2/A..... vedenom na mene prenajimatel’a v celosti
a nachadzajucom sa na ....0....... podlazi v obytnom dome na parc.¢. 1011/142

v Jelenci, sup.¢. 790,

- spoloénych Casti a spolo¢nych zariadeni obytného domu na parc.¢. 1011/142 v Jelenci,
sup.¢. 790

Predmetom ndjmu podla ndjomnej zmluvy je:




- 1 izbovybyté¢. ..2/A.... vedeny na mene prenajimatela v celosti a nachadzajuci
sa na...0..... podlazi v obytnom dome na parc.¢. 1011/142 supisné ¢islo ...790.....
vratane vybavenia bytu, ktoré je presne $pecifikované v Eviden¢nom liste pre vypocet
najomného asluzieb tvoriacom neoddelitelni sucast’ tejto ndjomnej zmluvy
a prisluSenstvo bytu, ktoré je rovnako presne Specifikované v Eviden¢nom liste pre
vypocet ndjomného a sluzieb tvoriacom neoddelitel'na sucast’ tejto ndjomnej zmluvy,

- spolo¢né Casti a spolo¢né zariadenia obytného domu na parc. ¢. 1011/142 v Jelenci,
SUP.E. ..ose: T, enevens
IIL.
Predmet zmluvy.

Prenajimatel’ prenechdva za odplatu — ndjomné auhradu za plnenia poskytované
suzivanim predmetu najmu dohodnuté v ¢lanku VII. tejto ndjomnej zmluvy najomcovi
predmet najmu / byt s prisluSenstvom a spolo¢né &asti a spolo¢né zariadenia obytného domu /
uvedeny v ¢lanku II. tejto ndgjomnej zmluvy , aby ho najomca pocas trvania najomného
vzt'ahu uzival..

Spolu s ndgjomcom maju pravo predmet najmu uzivat' osoby Zzijice s nim v spolo¢nej
domécnosti a uvedené v Evidenénom liste pre vypocet ndjomného a sluZieb, ktory tvori

neoddelite'nu sucast’ tejto ndjomnej zmluvy.

Néjomca vstupuje do uZivania predmetu najmu uvedeného v ¢lanku II. tejto najomne;j
zmluvy dilom u¢innosti tejto ndjomnej zmluvy.

Kvalita, vybavenie, charakteristika predmetu najmu, stav predmetu najmu v akom tento
ndjomca prebera a sluzby spojené suzivanim predmetu ndjmu su blizsie 3pecifikované
v Eviden¢nom liste pre vypocet ndjomného a sluZieb, ktory je neoddelitenou stcastou tejto
najomnej zmluvy.

IV.
Doba najmu.

Tato ngjomna zmluva je uzatvorena na dobu ur€iti, ktora kon¢i dhiom 31. decembra 2016.

Platnost’ tejto ndjomnej zmluvy nastdava jej podpisom oboma zmluvnymi stranami.

V.
Prava a povinnosti prenajimatel’a.
Po skonceni doby, na ktoru bola uzavreta tato ndgjomna zmluva je prenajimatel’ povinny

opdtovne uzavriet najjomni zmluvu s ndjomcom, ak nadjomca o to poziada najneskor do
dvoch mesiacov pred skon€enim doby najmu aak ndjomca nad’alej preukéazatelne splia




podmienky na uzatvorenie najomnej zmluvy podla vSeobecne zavidzného nariadenia obce
Jelenec €. 6/2013 zo dna 16.12.2013.

Prenajimatel’ ma pocas platnosti tejto ndjomnej zmluvy pravo na nadjomné a na thradu za
plnenie poskytované s uzivanim predmetu najmu dohodnuté podl'a ¢lanku VII. tejto najomne;j
zmluvy.

Prenajimatel’ a nim poverené osoby / najmd spravca obytného domu / je opravneny
pozadovat’ pristup k predmetu ndjmu za ucelom vykonania kontroly , ¢i ndjomca predmet
ndjmu uziva riadne a ¢i riadne poziva plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim
predmetu najmu, ako aj za u¢elom vykonania oprav, ktoré znasa prenajimatel’ a ndjomca je
povinny tento pristup prenajimatel'ovi a nim poverenym osobam umoznit’ v sulade s § 5 ods.1
pism.h) vynosu Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja SR V-1/2006 zo dna
07.12.2006.

Prenajimatel’ je povinny prenechat’ najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na
riadne uzivanie.

Prenajimatel’ je povinny zabezpedit’ ndjomcovi plny a neruseny vykon vsetkych jeho prav
spojenych s riadnym uzivanim predmetu najmu.

Prenajimatel’ je povinny oboznamit’ ndjomcu so skutoénym a pravnym stavom predmetu
najmu, ako aj so vietkymi zmenami skuto¢ného a pravneho stavu predmetu ngjmu.

Prenajimatel’ je povinny urobit’ vSetky potrebné opatrenia na ochranu ndjomcu v pripade
ak tretia osoba bude uplatiiovat’ k predmetu najmu prava, ktoré si nezlucitelné s pravami
najomcu podla tejto najomnej zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ stavebné tpravy bytu, ktory je predmetom najmu.
ainé podstatné zmeny v byte, ktory je predmetom najmu, iba so sthlasom ndjomcu. Ak
prenajimatel’ vykonava také upravy na prikaz prislusného organu §tatnej spravy, je najomca
povinny ich vykonanie umoznit’, inak zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

Prenajimatel je opravneny uskuto¢niovat’ vypocet nagjomného a uhrady za plnenia spojené
suzivanim predmetu najmu, zaradovat byt, ktory je predmetom ndjmu, do prisludne;j
kategorie a pre jednotlivé kategdrie uréovat’ prislusné sadzby najomného a thrady za plnenia
spojenych sich uzivanim, ako aj sadzby za zakladné a ostatné vybavenie bytu, ktory je
predmetom ngjmu.

Prenajimatel je opravneny uskuto¢iiovat’ vyuétovanie zalohovych thrad za sluzby spojené
s uzivanim predmetu najmu, a to po skonéeni prislusného zuctovacieho obdobia, ktorym je:
-zavodu: polro¢ne do 15. nasledujuceho kalendarneho mesiaca

Prenajimatel’ je opravneny v pripade, Ze po¢as doby najmu vznikne dévod na pouzitie
finan¢nej zabezpeky podrla ¢lanku IX. tejto najomnej zmluvy na splacanie nadjomného, uhrady
za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu a nakladov za pripadné poskodenie predmetu
najmu zo strany najomcu a osob, ktoré ziju s ndjjomcom v spolo¢nej domacnosti, prostriedky
z finan¢nej zabezpeky v rozsahu dlZznej sumy pouzit’ na splacanie ndjomného, thrady za
plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu a nakladov za pripadné poskodenie predmetu




najmu, a to do uplného vycerpania finan¢nej zabezpeky. Finanéna zdbezpeka vsak musi byt
najomcom nasledne doplnena do pévodnej vysky a to najneskor do 90-tich kalendarnych dni
odo dna Cerpania finan¢nej zabezpeky.

VL
Prava a povinnosti ndjomcu.

Najomca aosoby, ktoré ziju snijomcom v spoloénej domdcnosti asu uvedené
v Eviden¢nom liste pre vypocet najomného a sluzieb tvoriacom neoddelitelnu sutcast’ tejto
najomnej zmluvy maji pravo uzivat’ predmet ndjmu / byt s prislusenstvom a spolo¢né Casti
a spolo¢né zariadenia obytného domu /, ako aj pravo pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim predmetu najmu.

Po skonceni doby, na ktoru bola uzatvorend tato ndgjomnd zmluva, ma najomca pravo na
opdtovné uzavretie najomnej zmluvy, avsak len v pripade, Ze nad’alej preukéazatelne splia
podmienky na uzatvorenie ndjomnej zmluvy podl'a vSeobecne zdvézného nariadenia obce
Jelenec ¢. 6/2013 zo dna 16.12.2013, ktoré nadobudlo u¢innost’ dna 01.01.2014.

O opdtovné uzavretie najomnej zmluvy je ndjomca prenajimatela povinny pisomne
poziadat’ najneskor dva mesiace pred skon¢enim doby ndjmu podl'a tejto ndjomnej zmluvy.

Néjomca je povinny predmet najmu uzivat’ nepretrzite.

Nédjomca je povinny predmet najmu uzivat' riadne ariadne pozivat' plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu.

N4jomca nie je opravneny dat’ predmet najmu ani jeho cast do podnajmu bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Ndjomca nie je opravneny uskuto¢nit’ ani akukol'vek ind dispoziciu s bytom / vymena
bytu, prijatie d’alSich osob do bytu apod. / bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatela.

Ndjomca je povinny pocnic ulinnostou tejto najomnej zmluvy poskytovat
prenajimatel’ovi ndjomné ako aj thradu za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu
podla ¢lanku VII. tejto ndjomnej zmluvy.

Ndjomca je povinny vykonavat’ vSetky drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim,
pricom naklady stym spojené ako aj naklady spojené sbeznou udrzbou bytu a jeho
prisluenstva ndjomca hradi sam.

Pojem drobnych oprav a nakladov spojenych s beznou udrzbou bytu a jeho prislusenstva
sa na ucely tejto ndjomnej zmluvy vyklada v sulade s prislusnymi ustanoveniami nariadenia
vlady SR ¢.87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika.

Ak sa najomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajucom upozorneni ndgjomcu na svoje naklady sam
a pozadovat’ od najomcu nahradu.




Ngjomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’ na to, aby sa v obytnom dome
vytvorilo prostredie zabezpecujuce ostatnym najomcom vykon ich prav.

Najomca je povinny uhradit’ v plnej vyske zavady a poskodenia, ktoré v byte, ktory je
predmetom ndjmu podla tejto ndjomnej zmluvy, v inom byte alebo na spolo¢nych castiach
a spolo¢nych zariadeniach obytného domu spdsobi sam alebo s nim byvaju. Ak najomca
nesplni tito svoju povinnost, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajuicom upozorneni
najomcu poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu nahradu.

N4ajomca nie je opravneny vykonavat' v byte podstatné zmeny a stavebné upravy bez
predchadzajuceho sihlasu prenajimatela, ato ani na svoje naklady. V pripade, Ze pri
vykonavani stavebnych uprav bude sposobena $koda je ndjomca povinny ju uhradit’ v plnej
vyske.

Nédjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu vsetkych
oprav v byte, ktoré¢ ma znaSat’ prenajimatel, a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Néjomca berie na vedomie, Ze za $kodu spdsobent na spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach
obytného domu zodpoveda v rovnakom pomere spolu s ostatnymi ndjomcami obytného domu
s vynimkou pripadov kedy sa preukaze zavinenie konkrétnej osoby.

N4ijomca je povinny vykondvat spolu s ndjomcami ostatnych bytov v obytnom dome
upratovanie spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych zariadeni obytného domu.

N4gjomca je povinny vykondvat' spolu s ndjomcami ostatnych bytov v obytnom dome
vSetky prace spojené s beznou starostlivost'ou o pozemky pril'ahlé k obytnému domu, ako je :
starostlivost’ o verejnu zelen a udrzbu chodnikov poéas zimného obdobia.

VIL
Ndjomné a ihrada za plnenia poskytované s uzivanim predmetu nijmu.
N4jomné za uzivanie predmetu najmu ako aj vyska thrady za plnenia spojené s uzivanim
predmetu ndjmu su presne S$pecifikované v Evidenénom liste pre vypocet ndjomného
a sluzieb, ktory tvori neoddelitelnt sucast’ tejto najomnej zmluvy. Vypocet ndgjomného je
vsulade s prisluSnymi ustanoveniami, Opatrenia MF SR z23. aprila 2008 ¢.01/R/2008

o regulécii cien ndjmu bytov.

Najomné za uZivanie predmetu najmu a thrada za plnenia s uzivanim predmetu ngjmu
mozu byt ndjomcom uhradzané:

- bezhotovostnym  prevodom na bezny 1cet prenajimatel’a vedeny:
OTP banka Slovensko a.s. v Nitre, ¢islo u¢tu 12332133/5200

- v hotovosti - do pokladne Obecného uradu v Jelenci



Nijomné za uzivanie predmetu najmu a dhradu za plnenia spojené s uzivanim
predmetu nidjmu je nidjomca povinny uhriadzat’ mesa¢ne za prislusny kalendarny
mesiac do 15. dia prislu$ného kalendiarneho mesiaca.

Uhrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu je zalohova a voci skuto¢nym
nakladom sa vyuc¢tovava : za vodu: polro¢ne - do 15. nasledujuceho kalendarneho mesiaca

Najomca je povinny uhradit pripadny nedoplatok zisteny pri vyuctovani zaloh
a skuto¢nych nakladov do 15 dni po tom, ¢o mu bola vyska nedoplatku oznamena.

Ak niajomca nezaplati ndjomné za uzivanie predmetu ndjmu alebo Uhradu za
plnenia
spojené s uzivanim predmetu ndjmu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’
prenajimatelovi poplatok z omeskania podla ustanovenia § 4 nariadenia vlady SR ¢.87/1995
Z.z., ktorym sa vykonavajui niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika. Ndjomca berie na
vedomie, ze neplatenie najomného moze byt dovodom vypovedania ndjomnej zmluvy zo
strany prenajimatela podl'a § 711 ods. 1 pism. d/ zadkona ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskor$ich predpisov.

V pripade zmeny rozhodujucich skuto¢nosti pre urCenie vysky najomného ma
prenajimatel’ pravo vySku nagjomného zmenit'.

Vysku mesaénych zalohovych platieb za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu ma
prenajimatel’ pravo zvysit ak je pre to dovod vyplyvajici zo zmeny skuto¢nosti rozhodujucich
pre urenie vysky uhrad za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu.

Zmenu vySky najomného azmenu vysky zalohovych platieb za plnenia spojené
s uzivanim predmetu najmu je prenajimatel’ opravneny realizovat’ od 1. dna kalendarneho

mesiaca nasledujuceho po skuto¢nosti, ktora dava pravo prenajimatelovi tieto zmeny
vykonat’.

V pripade zmeny vySky najomného alebo zalohovych platieb za plnenia spojené

s uzZivanim predmetu ndjmu bude prenajimatel'om tato zmena zachytend v Eviden¢nom liste
pre vypocet ndjomného a sluzieb, ktory je neoddeliteI'nou sucast'ou tejto najomnej zmluvy.

VIIIL
Skonéenie najmu.
Uplynutie doby.

Zmluvny vztah medzi u¢astnikmi tejto najomnej zmluvy koné¢i uplynutim doby, na ktord
bolo jeho trvanie podla ¢lanku IV. tejto ndjomnej zmluvy obmedzené.



Dohoda.

Zmluvny vzt'ah medzi G¢astnikmi tejto ndjomnej zmluvy je mozné kedykol'vek pocas jeho
trvania ukon¢it’ na zaklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stran, a to ku dnu, ktory bude
v tejto dohode o zaniku zmluvného vzt'ahu vyslovne uréeny.

Vypoved'.

Zmluvny vztah medzi ucastnikmi tejto najomnej zmluvy je mozné pocas jeho trvania
ukon¢it’ na zaklade vypovede jednej zo zmluvnych stran.

Vypoved” musi mat pisomnu formu a dovod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo
vymedzit' tak, aby ho nebolo mozné zamenit’ s inym dovodom, inak je vypoved neplatna.
Dovod vypovede nemozno dodato¢ne menit’.

Ak bola dana pisomna vypoved’, kon¢i sa ndjom bytu uplynutim vypovednej doby, ktora
je tri mesiace a zacina plynut’ prvym difiom mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola
najomcovi doru¢end vypoved'.

Prenajimatel’ méZe ndjomni zmluvu vypovedat’ len z dovodov uvedenych v ustanoveni
§ 711 ods. 1 pism. a/ az g/ zékona ¢.40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov.

N4jomca moéze najomnu zmluvu vypovedat zakéhokol'vek dbévodu, alebo aj bez
uvedenia dovodu.

Spolo¢né ustanovenie k skon¢eniu najmu.

Ak sa najom skon¢i, je ndjomca povinny vratit predmet ngjmu vypratany v riadnom
stave zodpovedajucom riadnemu uzivaniu predmetu najmu pocas trvania najomného vztahu
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opa¢nom pripade je najomca  povinny
prenajimatelovi uhradit’ naklady vynalozené na opravy aprace suvisiace s uvedenim
predmetu ndgjmu do pdvodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Prenajimatel’ po skoneni najmu nie je povinny uhradit’ ndjomcovi naklady na stavebné
Upravy ainé podstatné zmeny, ktoré ndjomca vykonal na predmete najmu. V pripade, ze
stavebné upravy a iné podstatné zmeny zvyS$ia kvalitu a vybavenie bytu prenajimatel’ nebude
pozadovat’ uvedenie predmetu najmu do pévodného stavu.

IX.
Osobitné ustanovenie.
V sulade s ustanovenim § 5 ods. 1 pism. ) vynosu Ministerstva vystavby a regionalneho

rozvoja zo 07.12.2006 ¢. V-2006 o poskytovani dotéacii na rozvoj byvania najomca zaplatil
finan¢nu zabezpeku




- vo vySke 1.164,00 € za jednoizbovy byt 2/A,
z oho &iastka 582,00 € bude zaratana ako platba ngjomného za }. — 6. mesiac 2014
na zaklade Dohody zo dna 2.1.2014.

Finanéna zdbezpeka bude slizit' na zabezpeCenie splacania najomného, thrady za plnenia
spojené s uzivanim predmetu najmu a nakladov za pripadné poskodenie predmetu najmu zo
strany najomcu a 0sob, ktoré ziju s ngjomcom v spolo¢nej domacnosti.

V pripade, Ze poc¢as doby najmu nevznikne dovod na pouzitie vysSie uvedenej finan¢nej
zébezpeky na splacanie najomného, thrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu
anakladov za pripadné poskodenie predmetu ndjmu, po skonceni ndjmu je prenajimatel
povinny vratit' ndgjomcovi finanéni zadbezpeku v plnej vyske ato do 30 dni od skonCenia
najmu.

V pripade, Ze poéas doby najmu vznikne dévod na pouZitie vysSie uvedenej finan¢nej
zabezpeky na splacanie najomného, thrady za plnenie spojené s uzivanim predmetu ndjmu
anakladov za pripadné poskodenie predmetu najmu, po skonéeni najmu je prenajimatel
povinny vratit’ ndjomcovi finanénu zabezpeku v zostavajicej vyske zodpovedajicej o znizeni
finan¢nej zabezpeky o sumy, ktoré boli prenajimatelom pouzité na splacanie ndjomného,
uhrady spojené s uzZivanim predmetu ndjmu a nakladov za pripadné poskodenie predmetu
najmu.

Zavereéné ustanovenia.

Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebné vypracovat’ v pisomnej forme,
pri¢om platnymi a u¢innymi sa stanu az po ich podpise oboma zmluvnymi stranami.

Ostatné prava apovinnosti zmluvnych stran sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zédkonnika a d’al$ich relevantnych vieobecne zavéznych pravnych predpisov.

Zmluva bola ucastnikmi preditand akedZe znenie tejto je v sulade s prejavom ich
slobodnej a vaznej vdle, bola nimi dne$ného diia na znak sihlasu podpisana.

Podpisany najomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje na zéklade ustanovenia § 7 ods.10
zak. €. 428/2002 Z.z. o ochrane osobnych udajov svoj sthlas so spracovanim svojich
osobnych tudajov prenajimateflom na ucely suvisiace sndjomnym vztahom podla tejto
zmluvy a to v rozsahu osobnych udajov, ktoré sa nachadzaju v zahlavi tejto najomnej zmluvy.
Doba platnosti tohto stuhlasu je totozna s trvanim najomného vzt'ahu podla tejto zmluvy,
pricom odvolanie tohto sthlasu po¢as trvania ndjomného vztahu podla tejto zmluvy nie je
mozZné.

V Jelenci dia 2. januara 2014 /

\_\ L

prenaj itatel najomeca




