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Základné údaje o obstarávate �ovi 
 
Názov:      Obec Jelenec 
 
Kód obce:     500372 

Identifika � né � íslo:   00308072 

 
Adresa sídla:    Obec Jelenec, Hlavná 126 , 951 73 Jelenec 
Oprávnený zástupca 
obstarávate �a:   Ivan Varga, starosta obce 
 
Osoba poverená  
obstarávaním  ÚPNO:   Ing. Anna Halabrínová, odborne spôsobilá osoba pre  obstarávanie 

ÚPP a ÚPD (reg. � . 342) 
     tel. 0905 309 935 
    
Základné údaje o spracovate �ovi 
 
Spracovate � :     San – huma ´90, s.r.o., �upné námestie � .9, 949 01 Nitra 

Identifika � né � íslo:   31408397 

Oprávnený zástupca 
spracovate �a:   Ing. � ubomír Holejšovský, riadite� spolo� nosti  
 
Osoba poverená  
Spracovaním ZaD � .2  ÚPNO: Ing. arch. Vladimír Jarabica, autorizovaný architekt  
 
 
 
V preh�adnej situácii sú vyzna� ené polohy v území ktoré boli riešené v rámci po�adova ných zmien 
a doplnkov � .2 ÚPNO Jelenec. Uvedený je základný popis navrhovaných zmien a spôsob ich 
zapracovania do návrhu na schva�ovanie s poznámkami spracovate�a. Vyzna� ené sú aj lokality pre 
po�adované zmeny, ktoré na základe prerokovacieho pr ocesu boli posúdené a pre ktoré nebol udelený 
súhlas na zmenu vyu�itia pôdneho alebo lesného fondu pr e nepo�nohospodárske a nelesné vyu�itie 
príslušným odborom Okresného úradu v Nitre. V grafickej forme je vyzna� ený stav dotknutého územia 
lokaliy pod�a ÚPNO Jelenec schváleného v roku 2007 a jeho zmien a doplnkov � .1 (schválených v roku 
2010) a návrh na zmenu funk� ného vyu�ita respektíve popis s uvedením dôvodu pre lok ality, pre ktoré 
nebola po�adovaná zmena akceptovaná.  
Navrhované zmeny sú premietnuté do textovej a výkresovej � asti ÚPNO Jelenec v znení jeho zmien 
a doplnko � .1. V textovej � asti sú navrhované zmeny a doplnky � .2 vyzna� ené farebným textom, znenie 
textu ktoré sa ruší je vyzna� ené pre� iarknutým textom. Vo výkresoch návrhu Zmien a doplnkov � .2 
ÚPNO Jelenec sú zakreslené navrhované zmeny v polohách pod�a po�iadaviek obstarávate �a a v súlade 
s vyhodnotením v prerokovacom konaní.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Preh�adná situácia – výkres s vymedzením lokalít pre po�iad avky na zmeny a doplnky � . 2 ÚPNO 
Jelenec 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

Popis po�iadaviek pre zmeny a doplnky 
 
ZMENA 1: 
Zmeni�  funk� né vyu�itie pozemkov vo vymedzenom území v lokalite  � ereš� ova ulica za �elezni � ným 
podchodom z funkcie priemyselná výroba a na � asti envirimentálna zele�  pre funkciu bývania vo forme 
zástavby izolovaných rodinných domov. Výmera plochy riešeného územia je 4,6 ha. 
ZMENA 2: 
Zmeni�  funk� né vyu�itie pozemkov vo vymedzenom území pre funkciu býv ania – nájomných bytov vo 
forme zástavby nízkopodla�ných bytových domov do 4 nadz emných podla�í s plochou parkovísk na 
teréne. Výmera plochy riešeného územia je 1,0 ha. 
ZMENA 3: 
Na území autokempingu v rekrea� nej oblasti Remitá� a vo vini � nej oblasti vymedzi�  trasy jestvujúcich 
komunikácií a stanovi�  ich parametre a funk� ný význam. Komunikácie za� leni�  do kategórie 
verejnoprospešných stavieb. Výmera plochy riešeného územia celkom je 120 ha. 
ZMENA 4: 
Rieši�  rozvojové plochy pre potrebu športového areálu v jestvujúcej polohe – zámer pre rozšírenie 
funk� ných plôch športu vo väzbe na jestvujúci areál futbalového ihriska. Výmera plochy riešeného 
územia je 3,5 ha. 
ZMENA 5: 
Rieši�  plochu pre zberný dvor v kontaktnej lokalite cintorína – zosúladi�  zámer rozširovania cintorína so 
zámerom lokalizácie zberného dvora. Výmera plochy riešeného územia je 0,5 ha. 
ZMENA 6: 
Vymedzi�  plochu pre umiestnenie kioskovej transforma� nej stanicev lokalite severne od ulice Ru�ová. 
Umiestnenie transforma� nej stanice je vo verejnom záujme. Výmera plochy riešeného územia je 0,02 ha. 
ZMENA 7: 
Prehodnoti�  plochu pre rozšírenie miestneho cintorína v kontakte s územím zástavby s funkciou bývania 
a zosúladenie zámeru lokalizácie zberného dvora s ochranným pásmom cintorína. Výmera plochy 
riešeného územia je 1,5 ha. 
ZMENA 8: 
Zmeni�  funk� né vyu�itie pozemkov vo vymedzenom území v lokalite  na severnom okraji zastavaného 
územia pri Jeleneckom potoku z funkcie envirimentálna zele�  pre funkciu bývania vo forme zástavby 
izolovaných rodinných domov. Výmera plochy riešeného územia je 1,2 ha. 
 
 
V nasledovnej grafickej prílohe sú uvedené jednotlivé lokality po�adovanej zmeny s � íselným ozna� ením 
tak, ako boli odsúhlasené v Obecnom zastupite�stve v Jelenci. V�dy je uvedená lokalita s vyzna � ením 
územia pre ktoré bola zmena ÚPNO Jelenec po�adovaná s popisom po�iadavky a s komentárom 
spracovate�a.  
Následne je uvedaný návrh zmeny s popisom ako je zmena zapracovaná do dokumentácie ÚPNO 
Jelenec a popis s uvedením dôvodu ak po�adovanú zmenu nie je mo�né akceptova �  a zapracova�  do 
návrhu dokumentácie Zmien a doplnkov � .2 ÚPNO Jelenec predkladanej na schva�ovanie. V závere 
grafickej prílohy je uvedená legenda z výkresu Komplexného návrhu pre identifikáciu funk� ných 
a priestorových javov návrhu. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Po�adovaná zmena  v lokalite s ozna � ením pod poradovým � íslom 1: 
Stav v ÚPNO Jelenec – funk� né vyu�itie na � asti územia pre funkciu extenzívna priemyselná výroba  
v solitérnej areálovej zástavbe do 2. nadzemných podla�í , prípustná je základná a vyššia vybavenos�  
a dopravná vybavenos�  

– funk� né vyu�itie na � asti územia pre enviromentálnu vegetáciu – porast stromový 
stredne vysoký. 
 
Po�adovaná zmena  - zmeni �  funk� né vyu�itie pozemkov vo vymedzenom území z funkcie pr iemyselná 
výroba a na � asti envirimentálna zele�  pre funkciu bývania vo forme zástavby izolovaných rodinných 
domov. 
 

 
Vymedzenie plochy pre zmenu pod � .1 – stav pod�a ÚPNO Jelenec  
 
Komentár spracovate�a -  zmena funkcie na ploche enviromenálnej zelene v hranici zastavaného územia 
je mo�ná z dôvodu jesvujúcej parcelácie s funkciou záhrad . Pre plochy nachadzajúce sa na pôdnom 
fonde (pod ozna � ením  6 a 7a v návrhu záberov PPF) nebol udelený Okr esným úradom odborom 
opravných prostriedkov, pozemkovým referátom v Nitre  súhlas (vyjadrenie zo d � a 24.4.2019 pod 
� . UO-NR-00P6-2019/018219) na zmenu funkcie na danýc h plochách. Na týchto plochách zostáva 
pôvodný návrh na ich funk � né vyu�itie pod �a schváleného ÚPNO Jelenec a jeho ZaD � .1.  
 
 
 
 
 
 
 
 

Návrh zmeny pre po�iadavku � . 1 - doplnenie a zmena ÚPNO Jelenec: 
Na vymedzenej ploche pôvodne navrhovanej pre enviromentálnu zele�  umiestni�   
- funkciu bývania a príslušné verejné technické a dopravné vybavenie (záväzná � as� ), prípustná je 
základná vybavenos� , ostatné funk� né vyu�ívanie je neprípustné (2) 
- zástavba uli� ná vo�ná do dvoch nadzemných podla�í  
- zástavbu na území realizova�  v prvom poradí výstavby 
- verejný priestor ulíc pre dopravný automobilový, cyklistický a peší prístup (záväzná � as� ), prípustná je 
enviromentálna vegetácia  
 
 
 

 
Návrh zmeny v ÚPNO Jelenec pre po�iadavku pod � .1 –  výkres � . 4 - komplexný návrh  (výrez) 
 
Zmena je premietnutá do výkresových príloh :  
3b – prírodná štruktúra, ochrana a tvorba krajiny 
4 – komplexný návrh  
5 – verejné dopravné vybavenie 
6 – verejné technické vybavenie 
 
 
 
 
 
 
 
 



Po�adovaná zmena  v lokalite s ozna � ením pod poradovým � íslom 2: 
Stav v ÚPNO Jelenec – funk� né vyu�itie na � asti územia pre produk� nú vegetáciu s ú�itkovou funkciou 
po�nohospodárskej výroby s porastom bilinným do� asným, prípustná je enviromentálna ekostabilizujúca 
vegetácia,  

– funk� né vyu�itie na � asti územia pre produk� nú vegetáciu s drobnou ú�itkovou 
funkciou s porastom bilinným do� asným, prípustná je obytná zele� , 

- na pozemkoch sa nachádza meliora� ný kanál „ Pod strediskom“. 
 
Po�adovaná zmena  - zmeni �  funk� né vyu�itie pozemkov vo vymedzenom území pre funkciu býva nia – 
nájomných bytov vo forme zástavby nízkopodla�ných byto vých domov do 4 nadzemných podla�í 
s plochou parkovísk na teréne.  
 

 
Vymedzenie plochy pre zmenu pod � .2 – stav pod�a ÚPNO Jelenec  
 
Komentár spracovate�a -  zmena funkcie vo vymedzenom území pre funkciu bývania je mo�ná pre 
nízkopodla�nú štruktúru do 2 nadzemných podla�í. Zásta vba bytových domov strednopodla�ná do 4 
nadzemných podla�í v danej polohe nie je vhodná z tých to dôvodov: 
- vzh�adom na okrajovú polohu v zastavanom území obce v súvislosti s formovaním siluetárneho 

„obrazu obce“ a priamy kontakt s krajinnou štruktúrou, 
- územie sa nachádza v kontakte so �elezni � nou tra�ou (v hlukovom pásme �elezni � nej trate), 
- územie sa nachádza v ochrannom pásme jestvujúceho areálu po�nohospodárskej výroby a v jeho 

priamom kontakte, 
- na území sa nachádza meliora� ný kanál „Pod strediekom“, ktorý je sú� as�ou odvod� ovacieho 

systému územia.  
Pre plochy nachadzajúce sa na pôdnom fonde (pod ozna � ením 10 v návrhu záberov PPF) nebol 
udelený Okresným úradom odborom opravných prostried kov, pozemkovým referátom v Nitre 
súhlas (vyjadrenie zo d � a 24.4.2019 pod � . UO-NR-00P6-2019/018219) na zmenu funkcie na 
daných plochách. Na týchto plochách zostáva pôvodný návrh na ich funk � né vyu�itie pod �a 
schváleného ÚPNO Jelenec a jeho ZaD � .1. 
 
 

Návrh zmeny pre po�iadavku � . 2 - doplnenie a zmena ÚPNO Jelenec: 
Na vymedzenej ploche zostáva pôvodný návrh na ich funk� né vyu�itie pod �a schváleného ÚPNO Jelenec 
a jeho ZaD � .1.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Funk� né vyu�itie pozemkov zostáva pod �a ÚPNO Jelenec a jeho ZaD � .1 –  výkres � . 4 - komplexný 
návrh  (výrez) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Po�adovaná zmena  v lokalite s ozna � ením pod poradovým � íslom 3 – rekrea � né územie Remitá�: 
Stav v ÚPNO Jelenec – funk� né vyu�itie pre vyššiu rekrea � nú vybavenos�  a príslušné verejné dopravné 
a technické vybavenie (záväzná � as� ), špecifická základná vybavenos�  viazaná na rekrea� nú funkciu 
v zástavbe areálovej vo�nej do dvoch nadzemných podla�í. 
 
Na území autokempingu v rekrea� nej oblasti Remitá� vymedzi �  trasy jestvujúcich komunikácií a stanovi�  
ich parametre a funk� ný význam. Komunikácie za� leni�  do kategórie verejnoprospešných stavieb.  
 
 
 

 
Vymedzenie plochy pre zmenu pod � .3 – stav pod�a ÚPNO Jelenec – rekrea� né územie Remitá�  
 
Komentár spracovate�a -  doplnenie miestnych komunikácií a stanovenie ich parametrov upres� uje 
podmienky urbanistickej štruktúry v rekrea� nom území.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Návrh zmeny pre po�iadavku � . 3 - doplnenie a zmena ÚPNO Jelenec – rekrea � né územie 
Remitá�: 
Na vymedzenom území rekrea� nej zóny Remitá� sa dop �� a  
- vymedzenie koridorov verejných priestorov s funkciou miestnych komunikácií pre dopravný 
automobilový, cyklistický a peší prístup  
- funk� ná trieda komunikácií C3 – miestna obslu�ná, D1 miestná  prístupová s uk�udnenou dopravou 
- kategória komunikácií  MO 5-7,5/30 a MO 5/20 
- verejný priestor ulíc pre dopravný automobilový, cyklistický a peší prístup (záväzná � as� ), zaradenie do 
verejnoprospešnej stavby pod ozna� ením D11 – šírková úprava ciest v areáli Remitá� pre kategóriu C3 
MO 5-7,5/30 a D1 MO 5/20. 
 

 
Návrh zmeny v ÚPNO Jelenec pre po�iadavku pod � .3 –  výkres � . 4 - komplexný návrh  (výrez) – 
rekrea� né územie Remitá� 
 
Zmena – úprava je premietnutá do výkresových príloh :  
3b – prírodná štruktúra, ochrana a tvorba krajiny 
4 – komplexný návrh  
5 – verejné dopravné vybavenie 
6 – verejné technické vybavenie 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
Po�adovaná zmena - doplnenie  v lokalite s ozna � ením pod poradovým � íslom 3 – vinohrady: 
Stav v ÚPNO Jelenec – funk� né vyu�itie pre produk � nú vegetáciu s ú�itkovou funkciou 
po�nohospodárskej výroby s vegetáciou bilinnou trvalou, prípustná je enviromentálna ekostabilizujúca 
vegetácia. 
 
Na území vinohradov vymedzi�  trasy jestvujúcich komunikácií a stanovi�  ich parametre a funk� ný 
význam. Komunikácie za� leni�  do kategórie verejnoprospešných stavieb.  
 
 
 

 
Vymedzenie plochy pre doplnenie pod � .3 – stav pod�a ÚPNO Jelenec – vinice  
 
Komentár spracovate�a - doplnenie miestnych prístupových komunikácií a stanovenie ich parametrov 
upres� uje podmienky dopravne obsluhy v území.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Návrh zmeny pre po�iadavku � . 3 - doplnenie ÚPNO Jelenec – vinice: 
Na vymedzenom území viníc sa dop�� a  
- vymedzenie koridorov verejných priestorov s funkciou miestnych komunikácií pre dopravný 
automobilový, cyklistický a peší prístup  
- funk� ná trieda komunikácií C3 – miestna obslu�ná 
- kategória komunikácií  MO 5 (5,5)/30 
- verejný priestor ulíc pre dopravný automobilový, cyklistický a peší prístup (záväzná � as� ), zaradenie do 
verejnoprospešnej stavby pod ozna� ením D10 – šírková úprava cesty na ulici Vinohradská a vo viniciach 
pre kategóriu C3 MO 5/30. 
 

 
Návrh zmeny v ÚPNO Jelenec pre po�iadavku pod � .3 –  výkres � . 4 - komplexný návrh  (výrez) – vinice 
 
Zmena – úprava je premietnutá do výkresových príloh :  
3b – prírodná štruktúra, ochrana a tvorba krajiny 
4 – komplexný návrh  
5 – verejné dopravné vybavenie 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
Po�adovaná zmena  v lokalite s ozna � ením pod poradovým � íslom 4: 
Stav v ÚPNO Jelenec – funk� né vyu�itie na � asti územia pre funkciu vyššia a základná vybavenos�  
a príslušné verejné technické a dopravné vybavenie, prípustná je špecifická vybavenos�  

– funk� né vyu�itie na � asti územia pre ekostabilizujúcu vegetáciu a príslušné ve-
rejné technické a dopravné vybavenie – porast stromový vysoký a stredne vysoký. 
 
Po�adovaná zmena  - rieši �  rozvojové plochy pre potrebu športového areálu v jestvujúcej polohe – zámer 
pre rozšírenie funk� ných plôch športu vo väzbe na jestvujúci areál futbalového ihriska. 
 
 
 

 
Vymedzenie plochy pre zmenu pod � .4 – stav pod�a ÚPNO Jelenec  
 
Komentár spracovate�a -  rozšírenie plôch vo vymedzenom území pre funkciu vybavenosti so zameraním 
na športové prevádzky a ich príslušenstva je mo�né iba n a plochy s funkciou lesa. Územie sa nachádza 
v hranici CHKO Ponitrie. Plochy vymedzené na lesnom fonde podliehajú súhlasu pre mo�né vy � atie 
z lesného fondu v zmysle zákona. Umiestnenie rozvojových plôch je podmienené aj súhlasom správcu 
CHKO Ponitrie a príslušných úradov. 
Po�iadavka na zmenu bola rozhodnutím obstarávate �a vypustená z riešenia na podnet OU�P a OP 
v Nitre. Na vymedzených plochách zostáva pôvodný návr h na ich funk � né vyu�itie pod �a 
schváleného ÚPNO Jelenec a jeho ZaD � .1. 
 
 
 
 

 
P�iadavka na doplnenie a zmenu ÚPNO Jelenec bola z r iešenia vypustená. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Funk� né vyu�itie pozemkov zostáva pod �a ÚPNO Jelenec a jeho ZaD � .1 –  výkres � . 4 - komplexný 
návrh  (výrez) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
Po�adovaná zmena  v lokalite s ozna � ením pod poradovým � íslom 5: 
Stav v ÚPNO Jelenec – funk� né vyu�itie na � asti územia cintorín a príslušné verejné technické 
a dopravné vybavenie   

    – funk� né vyu�itie na � asti územia pre ekostabilizujúcu vegetáciu a príslušné 
verejné technické a dopravné vybavenie – porast stromový vysoký a stredne vysoký. 
 
Po�adovaná zmena  - rieši �  plochu pre zberný dvor v kontaktnej lokalite cintorína – zosúladi�  zámer 
rozširovania cintorína so zámerom lokalizácie zberného dvora. 
 
 
 

 
Vymedzenie plochy pre zmenu pod � .5 – stav pod�a ÚPNO Jelenec  
 
Komentár spracovate�a -  umiestnenie prevádzky zberného dvora je mo�né ib a po úprave rozsahu 
územia vymedzeného pre prevádzku cintorína a jeho ochranného pásma. V ochrannom pásme cintorína 
(50 m po obvede cintorína) je mo�né umiestni �  iba funkcie a zariadenia súvisiace s prevádzkou cintorína. 
Plochy vymedzené na lesnom fonde podliehajú súhlasu pre mo�né vy � atie z lesného fondu v zmysle 
zákona. 
Návrh je potrebné zosúladi�  aj s po�iadavkou uvedenou pod � íslom 7. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Návrh zmeny pre po�iadavku � . 5 - doplnenie a zmena ÚPNO Jelenec: 
Na vymedzenej ploche umiestni�   
- funkciu vyššej a základnej vybavenosti – zberný dvor a príslušného verejného technického 
a dopravného vybavenia (záväzná � as� ), ostatné funk� né vyu�ívanie je neprípustné  
- zástavba areálová vo�ná do dvoch nadzemných podla�í  
- zástavbu na území realizova�  v prvom poradí výstavby 
- rozšíri�  verejný rozvod vodovodu, kanalizácie a elektrifikácie pre pripojenie prevádzky 
- návrh na úpravu hranice zastavaného územia obce – pri� lenenie územia o výmere 0,028 ha 
- návrh na zmenu vyu�itia lesnej pôdy na nelesné vyu�it ie pre navrhovanú lokalitu ozna� enú vo výkrese 
3a pod � íslom 1 o výmere 0,028 ha.   
 

 
Návrh zmeny v ÚPNO Jelenec pre po�iadavku pod � .5 –  výkres � . 4 - komplexný návrh  (výrez) 
 
Zmena je premietnutá do výkresových príloh :  
3a – návrh pou�itia PPF a LPF na nepo �nohospodárske ú� ely  
3b – prírodná štruktúra, ochrana a tvorba krajiny 
4 – komplexný návrh  
5 – verejné dopravné vybavenie 
6 – verejné technické vybavenie 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
Po�adovaná zmena  v lokalite s ozna � ením pod poradovým � íslom 6: 
Stav v ÚPNO Jelenec – funk� né vyu�itie územia pre produk � nú vegetáciu s ú�itkovou funkciou 
po�nohospodárskej výroby s porastom bilinným do� asným, prípustná je enviromentálna ekostabilizujúca 
vegetácia. 
 
Po�adovaná zmena  - vymedzi �  plochu pre umiestnenie kioskovej alebo sto�iarovej tr ansforma� nej 
stanice v lokalite severne od ulice Ru�ová. Umiestnenie transforma� nej stanice je vo verejnom záujme. 
 
 
 
 

 
Vymedzenie plochy pre zmenu pod � .6 – stav pod�a ÚPNO Jelenec  
 
Komentár spracovate�a -  umiestnenie transforma� ne stanice je mo�né na vymedzenej ploche – poloha 
je smerná a upraví sa vrámci projektovej prípravy stavby. Plocha vymedzená na pôdnom fonde podlieha 
súhlasu pre mo�né vy � atie z pôdneho fondu v zmysle zákona. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
Návrh zmeny pre po�iadavku � . 6 - doplnenie a zmena ÚPNO Jelenec: 
Na vymedzenej ploche umiestni�   
- funkciu technickej vybavenosti (záväzná � as� ), prípustná je dopravná vybavenos�  súvisiaca 
s technickou prevádzkou, ostatné funk� né vyu�ívanie je neprípustné  
- vyu�itie v prvom poradí výstavby 
- vymedzenie verejnoprospešnej stavby pre plochu na umiestnenie transforma� nej stanice v súvislosti so 
zabezpe� ením elektrifika� nej siete pre rozvoj bývania v lokalite navrhovanej novej zástavby v PF� asti 
Nový Gýmeš 
- návrh na zmenu vyu�itia po �nohospodárskej pôdy na nepo�nohospodárske vyu�itie pre navrhovanú 
lokalitu pod ozna� ením 11 o výmere 0,15 ha.   
 

 
Návrh zmeny v ÚPNO Jelenec pre po�iadavku pod � .6 –  výkres � . 4 - komplexný návrh  (výrez) 
 
Zmena je premietnutá do výkresových príloh :  
3a – návrh pou�itia PPF a LPF na nepo �nohospodárske ú� ely  
3b – prírodná štruktúra, ochrana a tvorba krajiny 
4 – komplexný návrh  
6 – verejné technické vybavenie 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
Po�adovaná zmena  v lokalite s ozna � ením pod poradovým � íslom 7: 
Stav v ÚPNO Jelenec – funk� né vyu�itie cintorín a príslušné verejné technické a dop ravné vybavenie, 
ochranné pásmo cintorína 50 m. 
 
Po�adovaná zmena  - prehodnoti �  plochu pre rozšírenie miestneho cintorína v kontakte s územím 
zástavby s funkciou bývania a zosúladenie zámeru lokalizácie zberného dvora s ochranným pásmom 
cintorína. 
 

 
Vymedzenie plochy pre zmenu pod � .7 – stav pod�a ÚPNO Jelenec  
 
Komentár spracovate�a -  vyu�itie pozemkov v kontakte s cintorínom pre býva nie a umiestnenie 
prevádzky zberného dvora je mo�né iba po úprave rozsa hu územia vymedzeného pre prevádzku 
cintorína a jeho ochranného pásma. V ochrannom pásme cintorína (50 m po obvede cintorína) je mo�né 
umiestni�  iba funkcie a zariadenia súvisiace s prevádzkou cintorína.  
Návrh je potrebné zosúladi�  aj s po�iadavkou uvedenou pod � íslom 5. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
Návrh zmeny pre po�iadavku � . 7 - doplnenie a zmena ÚPNO Jelenec: 
Na vymedzenej ploche umiestni�   
- upravi�  plochu vymedzenú pre funkciu cintorína a jeho ochranného pásma v kontexte na umiestnenie 
zlo�iek funkcie bývania v kontaktnej polohe cintorína a prevádzky zberného dvora 
- upravi�  výmeru plochy cintorína pre prvé poradie vyu�itia zn í�ením o 0,14 ha  
- upravi�  výmeru plochy cintorína pre druhé poradie vyu�itia (r ozšírenie) zní�ením o 0,28 ha    
 
   

 
Návrh zmeny v ÚPNO Jelenec pre po�iadavku pod � .7 –  výkres � . 4 - komplexný návrh  (výrez) 
 
Zmena je premietnutá do výkresových príloh :  
3a – návrh pou�itia PPF a LPF na nepo �nohospodárske ú� ely  
3b – prírodná štruktúra, ochrana a tvorba krajiny 
4 – komplexný návrh  
5 – verejné dopravné vybavenie 
6 – verejné technické vybavenie 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
Po�adovaná zmena  v lokalite s ozna � ením pod poradovým � íslom 8: 
Stav v ÚPNO Jelenec - funk� né vyu�itie územia pre enviromentálnu vegetáciu – po rast stromový stredne 
vysoký 
      - ochranné pásmo vodného toku Jeleneckého potoka.  
 
Po�adovaná zmena  - zmeni �  funk� né vyu�itie pozemkov vo vymedzenom území v lokalite n a severnom 
okraji zastavaného územia pri Jeleneckom potoku z funkcie envirimentálna zele�  pre funkciu bývania vo 
forme zástavby izolovaných rodinných domov. 
 
 
 
 

 
Vymedzenie plochy pre zmenu pod � .8 – stav pod�a ÚPNO Jelenec  
 
Komentár spracovate�a -  zmena funkcie vo vymedzenom území nemá vplyv na základnú urbanistickú 
koncepciu. Územie v jeho severnej � asti je v priamom kontakte s ochranným pásmom vodného toku. Na 
rozhraní funkcie bývania a vodného toku je vhodné umiestni�  pás izola� nej – sprievodnej zelene vodného 
toku a ú� elovú zele�  záhrad pri zlo�kách bývania. Plochy sú vymedzené na p ôdnom fonde a podliehajú 
v štádiu prípravy a realizácie stavieb vy� atiu z pôdneho fondu v zmysle zákona. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Návrh zmeny pre po�iadavku � .8 - doplnenie a zmena ÚPNO Jelenec: 
Na vymedzenej ploche umiestni�   
- funkciu bývania a príslušné verejné technické a dopravné vybavenie (záväzná � as� ), prípustná je 
základná vybavenos� , ostatné funk� né vyu�ívanie je neprípustné (2) 
- zástavba uli� ná vo�ná do dvoch nadzemných podla�í  
- zástavbu na území realizova�  v prvom poradí výstavby 
- verejný priestor ulíc pre dopravný automobilový, cyklistický a peší prístup (záväzná � as� ), prípustná je 
enviromentálna vegetácia  
- návrh na úpravu hranice zastavaného územia obce – pri� lenenie územia o výmere 1,0 ha 
- návrh na zmenu vyu�itia po �nohospodárskej pôdy na nepo�nohospodárske vyu�itie pre navrhovanú 
lokalitu pod ozna� ením 12 o výmere 0,94 ha.   
 

 
Návrh zmeny v ÚPNO Jelenec pre po�iadavku pod � .8 –  výkres � . 4 - komplexný návrh  (výrez) 
 
Zmena je premietnutá do výkresových príloh :  
3a – návrh pou�itia PPF a LPF na nepo �nohospodárske ú� ely  
3b – prírodná štruktúra, ochrana a tvorba krajiny 
4 – komplexný návrh  
5 – verejné dopravné vybavenie 
6 – verejné technické vybavenie 
 
 
 
 
 
 
 
 



Legenda výkresu � . 4 – Komplexný návrh 
 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
Poznámka: 
Samostatne je spracovaná textová � as�  ÚPNO Jelenec (vrátane ZaD � .1 a navrhovaných ZaD � .2) 
v plnom znení v ktorej je zmenené, doplnené a upravené znenie textu v príslušných kapitolách a ich 
� astiach na základe návrhu Zmien a doplnkov � . 2 ÚPNO Jelenec, ktoré budú schvalované. Záväzná 
� as�  – regulatívy územného rozvoja v návrhu týchto Zmien a doplnkov � . 2 ÚPNO Jelenec je uvedená 
v plnom textovom znení vrátane zmien a doplnkov � .1.  
V textovej � asti a v záväznej � asti sú zmeny a doplnky vyzna� ené farebne. Text ktorý sa ruší je 
vyzna� ený pre� iarknutým textom, nové znenie textu je uvedené popisom - textom v � ervenej farbe.  
Samostatne je spracovaná výkresová � as�  ÚPNO Jelenec (vrátane ZaD � .1) hlavných výkresov, 
v ktorých sú zakreslené navrhované Zmeny a doplnky � .2. 
 
Po schválení návrhu Zmien a doplnkov � .2 ÚPNO Jelenec bude vyhotovená dokumentácia ÚPNO 
Jelenec v textovej a grafickej � asti v plnom znení teda vrátane ZaD � .1 a � .2. a odovzdaná 
obstarávate�ovi v troch sadách. 
 


