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UZEMNY PLAN OBCE JELENEC
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grafickd as

Nitra, 8.10.2019



Z&kladné udaje o obstaradvate ovi

Nazov: Obec Jelenec

Kéd obce: 500372

Identifika né islo: 00308072

Adresa sidla; Obec Jelenec, Hlavna 126 , 951 73 Jelenec
Opravneny zastupca

obstaravate a: Ivan Varga, starosta obce

Osoba poverena

obstaravanim UPNO: Ing. Anna Halabrinova, odborne spésobild osoba pre obstaravanie
UPP a UPD (reg. .342)
tel. 0905 309 935

Zakladné udaje o spracovate ovi

Spracovate : San — huma "90, s.r.o., upné ndmestie .9, 949 01 Nitra
Identifika né islo: 31408397

Opravneny zastupca

spracovate a: Ing. ubomir HolejSovsky, riadite spolo nosti

Osoba poverena )
Spracovanim ZaD .2 UPNO: Ing. arch. Vladimir Jarabica, autorizovany architekt

V preh adnej situacii si vyzna ené polohy v GUzemi ktoré boli rieSené v rdmci po adova nych zmien
adoplnkov .2 UPNO Jelenec. Uvedeny je zékladny popis navrhovanych zmien a spdsob ich
zapracovania do navrhu na schva ovanie s poznamkami spracovate a. Vyzna ené sU aj lokality pre
po adované zmeny, ktoré na z&klade prerokovacieho pr ocesu boli posudené a pre ktoré nebol udeleny
suhlas na zmenu vyu itia pédneho alebo lesného fondu pr e nepo nohospodarske a nelesné vyu itie
prislusnym odborom Okresného dradu v Nitre. V grafickej forme je vyzna eny stav dotknutého Gzemia
lokaliy pod a UPNO Jelenec schvaleného v roku 2007 a jeho zmien a doplnkov .1 (schvélenych v roku
2010) a navrh na zmenu funk ného vyu ita respektive popis s uvedenim dbévodu pre lok ality, pre ktoré
nebola po adovana zmena akceptovana.

Navrhované zmeny st premietnuté do textovej a vykresovej asti UPNO Jelenec v zneni jeho zmien
a doplnko .1.V textovej asti su navrhované zmeny a doplnky .2 vyzna ené farebnym textom, znenie
textu ktoré sa rusi je vyzna ené pre iarknutym textom. Vo vykresoch navrhu Zmien a dopinkov .2
UPNO Jelenec su zakreslené navrhované zmeny v polohach pod a po iadaviek obstaravate a a v sulade
s vyhodnotenim v prerokovacom konani.



Preh adn& situacia — vykres s vymedzenim lokalit pre po iad avky
Jelenec

na zmeny a doplnky

. 2 UPNO

Popis po iadaviek pre zmeny a doplnky

ZMENA 1.

Zmeni funk né vyuitie pozemkov vo vymedzenom Uzemi v lokalite ereS ova ulica za elezni nym
podchodom z funkcie priemyselna vyroba a na asti envirimentalna zele pre funkciu byvania vo forme
zastavby izolovanych rodinnych domov. Vymera plochy rieSeného GUzemia je 4,6 ha.

ZMENA 2:

Zmeni funk né vyu itie pozemkov vo vymedzenom Gzemi pre funkciu byv ania — najomnych bytov vo
forme zastavby nizkopodla nych bytovych domov do 4 nadz emnych podlai s plochou parkovisk na
teréne. Vymera plochy rieSeného Gzemia je 1,0 ha.

ZMENA 3:

Na Uzemi autokempingu v rekrea nej oblasti Remita a vo vini nej oblasti vymedzi trasy jestvujucich
komunikécii a stanovi ich parametre afunk ny vyznam. Komunikacie za leni do kategorie
verejnoprospesnych stavieb. Vymera plochy rieSeného Gzemia celkom je 120 ha.

ZMENA 4:

RieSi rozvojové plochy pre potrebu Sportového arealu v jestvujucej polohe — zadmer pre rozSirenie
funk nych pléch Sportu vo vazbe na jestvujuci areal futbalového ihriska. Vymera plochy rieSeného
Uzemia je 3,5 ha.

ZMENA 5:

RieSi plochu pre zberny dvor v kontaktnej lokalite cintorina — zosuladi z&mer rozSirovania cintorina so
zamerom lokalizacie zberného dvora. Vymera plochy rieSeného Gzemia je 0,5 ha.

ZMENA 6:

Vymedzi plochu pre umiestnenie kioskovej transforma nej stanicev lokalite severne od ulice Ru ova.
Umiestnenie transforma nej stanice je vo verejnom zaujme. Vymera plochy rieSeného Gzemia je 0,02 ha.
ZMENA7:

Prehodnoti plochu pre rozSirenie miestneho cintorina v kontakte s Gzemim zastavby s funkciou byvania
a zosuladenie zadmeru lokalizacie zberného dvora s ochrannym pasmom cintorina. Vymera plochy
rieSeného Uzemia je 1,5 ha.

ZMENA 8:

Zmeni funk né vyu itie pozemkov vo vymedzenom Gzemi v lokalite na severnom okraji zastavaného
Uzemia pri Jeleneckom potoku z funkcie envirimentélna zele pre funkciu byvania vo forme zastavby
izolovanych rodinnych domov. Vymera plochy rieSeného tUzemia je 1,2 ha.

V nasledovnej grafickej prilohe su uvedené jednotlivé lokality po adovanej zmeny s iselnym ozna enim
tak, ako boli odsuhlasené v Obecnom zastupite stve v Jelenci. V dy je uvedena lokalita s vyzna enim
Gzemia pre ktoré bola zmena UPNO Jelenec poadovana s popisom poiadavky a s komentarom
spracovate a.

Nasledne je uvedany navrh zmeny s popisom ako je zmena zapracovana do dokumentacie UPNO
Jelenec a popis s uvedenim dévodu ak po adovani zmenu nie je mo né akceptova a zapracova do
navrhu dokumentacie Zmien a doplnkov .2 UPNO Jelenec predkladanej na schva ovanie. V zavere
grafickej prilohy je uvedena legenda z vykresu Komplexného névrhu pre identifikaciu funk nych
a priestorovych javov navrhu.



Po adovana zmena v lokalite sozna  enim pod poradovym  islom 1:
Stav v UPNO Jelenec — funk né vyuitie na asti Gzemia pre funkciu extenzivna priemyselna vyroba
v solitérnej arealovej zastavbe do 2. nadzemnych podla i, pripustna je zakladna a vySSia vybavenos
a dopravna vybavenos

—funk né vyuitie na asti Gzemia pre enviromentalnu vegetaciu — porast stromovy
stredne vysoky.

Po adovana zmena - zmeni funk né vyu itie pozemkov vo vymedzenom Uzemi z funkcie pr iemyselna

vyroba a na asti envirimentalna zele pre funkciu byvania vo forme zastavby izolovanych rodinnych
domov.
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plochy pre zmenu pod .1 — stav pod a UPNO Jelenec

Komentar spracovate a - zmena funkcie na ploche enviromenalnej zelene v hranici zastavaného Uzemia
je mo na z dévodu jesvujucej parcelécie s funkciou zahrad . Pre plochy nachadzajiuce sa na p6dnom
fonde (pod ozna enim 6 a 7a v navrhu zaberov PPF) nebol udeleny Okr esnym Uradom odborom
opravnych prostriedkov, pozemkovym referatom v Nitre suhlas (vyjadrenie zod a 24.4.2019 pod

. UO-NR-00P6-2019/018219) na zmenu funkcie na danyc h plochach. Na tychto plochach zostava
povodny navrh naich funk  né vyu itie pod a schvaleného UPNO Jelenec a jeho ZaD  .1.

Navrh zmeny pre po iadavku . 1 - doplnenie a zmena UPNO Jelenec:

Na vymedzenej ploche pévodne navrhovanej pre enviromentalnu zele umiestni

- funkciu byvania a prislusné verejné technické a dopravné vybavenie (zdvazna as ), pripustna je
zakladna vybavenos , ostatné funk né vyu ivanie je nepripustné (2)

- zastavba uli na vo na do dvoch nadzemnych podla i

- zastavbu na Gzemi realizova v prvom poradi vystavby

- verejny priestor ulic pre dopravny automobilovy, cyklisticky a peSi pristup (zavdzna as ), pripustna je
enviromentalna vegetacia

Zmena je premietnuta do vykresovych priloh :
3b — prirodna Struktira, ochrana a tvorba krajiny
4 — komplexny navrh

5 — verejné dopravné vybavenie

6 — verejné technické vybavenie



Po adovana zmena v lokalite sozna  enim pod poradovym  islom 2:
Stav v UPNO Jelenec — funk né vyuitie na asti Gzemia pre produk ni vegetaciu s U itkovou funkciou
po nohospodarskej vyroby s porastom bilinnym do asnym, pripustna je enviromentélna ekostabilizujuca
vegetacia,

— funk né vyuitie na asti Gzemia pre produk nu vegetaciu s drobnou U itkovou
funkciou s porastom bilinnym do asnym, pripustna je obytna zele ,

- na pozemkoch sa nachadza meliora ny kanal ,, Pod strediskom®.

Po adovana zmena - zmeni funk né vyu itie pozemkov vo vymedzenom UGzemi pre funkciu byva nia —
nadjomnych bytov vo forme zastavby nizkopodla nych bytovych domov do 4 nadzemnych podla i
s plochou parkovisk na teréne.
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Komentar spracovate a - zmena funkcie vo vymedzenom Uzemi pre funkciu byvania je mo né pre

nizkopodla nu Struktiru do 2 nadzemnych podlai. Zasta vba bytovych domov strednopodla nd do 4

nadzemnych podla i v danej polohe nie je vhodna z tych to dévodov:

- vzh adom na okrajovl polohu v zastavanom Uzemi obce v sulvislosti s formovanim siluetarneho
»obrazu obce" a priamy kontakt s krajinnou Strukturou,

- Uzemie sa nachadza v kontakte so elezni nou tra ou (v hlukovom pasme elezni nej trate),

- Uzemie sa nachadza v ochrannom pasme jestvujliceho arealu po nohospodarskej vyroby a v jeho
priamom kontakte,

- na uUzemi sa nachadza meliora ny kanal ,Pod strediekom“, ktory je sU as ou odvod ovacieho
systému Uzemia.

Pre plochy nachadzajuce sa na pédnom fonde (pod ozna enim 10 v navrhu zaberov PPF) nebol

udeleny Okresnym Gradom odborom opravnych prostried kov, pozemkovym referatom v Nitre

suhlas (vyjadrenie zo d a 24.4.2019 pod . UO-NR-00P6-2019/018219) na zmenu funkcie na

danych plochéach. Na tychto plochach zostava pévodny navrh na ich funk né vyuitie pod a

schvaleného UPNO Jelenec a jeho ZaD  .1.

Navrh zmeny pre po iadavku . 2 - doplnenie a zmena UPNO Jelenec: )
Na vymedzenej ploche zostava pévodny navrh na ich funk né vyu itie pod a schvaleného UPNO Jelenec
ajeho ZzaD .1.
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Po adovana zmena v lokalite sozna  enim pod poradovym  islom 3 —rekrea né Uzemie Remita :
Stav v UPNO Jelenec — funk né vyu itie pre vy3siu rekrea ni vybavenos a prisludné verejné dopravné
a technické vybavenie (zavazna as ), Specifickd z&kladna vybavenos viazand na rekrea na funkciu
v z4stavbe arealovej vo nej do dvoch nadzemnych podla i.

Na Uzemi autokempingu v rekrea nej oblasti Remita vymedzi trasy jestvujicich komunikacii a stanovi
ich parametre a funk ny vyznam. Komunikacie za leni do kategorie verejnoprospesnych stavieb.

Nnnm

Vymdzen plochypre zmenu pod .3 - stav pod a UPNO Jelenec — rekrea né Gzemie Remit

Komentar spracovate a - doplnenie miestnych komunikacii a stanovenie ich parametrov upres uje
podmienky urbanistickej Struktary v rekrea nom Gzemi.

Navrh zmeny pre po iadavku . 3 - doplnenie azmena UPNO Jelenec — rekrea né Gzemie

Remité :

Na vymedzenom Uzemi rekrea nej zony Remitd sadop a

- vymedzenie koridorov verejnych priestorov s funkciou miestnych komunikacii pre dopravny
automobilovy, cyklisticky a peSi pristup

- funk na trieda komunikacii C3 — miestna obslu na, D1 miestna pristupova s uk udnenou dopravou

- kategoria komunikécii MO 5-7,5/30 a MO 5/20

- verejny priestor ulic pre dopravny automobilovy, cyklisticky a pesi pristup (zavazna as ), zaradenie do
verejnoprospesnej stavby pod ozna enim D11 — Sirkova Uprava ciest v areali Remita pre kategériu C3
MO 5-7,5/30 a D1 MO 5/20.
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Navrh zmny vUPO J ec pre o idavu pod .3 — wykres . 4 - opy navrh (ez) -

rekrea né Uzemie Remita

Zmena — Uprava je premietnuté do vykresovych priloh :
3b — prirodna Struktura, ochrana a tvorba krajiny

4 — komplexny navrh

5 — verejné dopravné vybavenie

6 — verejné technické vybavenie




Po adovana zmena - doplnenie v lokalite s ozna enim pod poradovym  islom 3 — vinohrady:
Stav vUPNO Jelenec - funk né vyuitie pre produk na vegetaciu s uitkovou funkciou
po nohospodarskej vyroby s vegetaciou bilinnou trvalou, pripustna je enviromentalna ekostabilizujuca

vegetacia.

Na Uzemi vinohradov vymedzi trasy jestvujicich komunikacii a stanovi ich parametre afunk ny
vyznam. Komunikacie za leni do kategorie verejnoprospesnych stavieb.

ymdzeni p:'l“ochy pre doplnenie pod .3 — stav pod a UPNO Jelenec — vinice

Komentar spracovate a - doplnenie miestnych pristupovych komunikécii a stanovenie ich parametrov
upres uje podmienky dopravne obsluhy v Gzemi.

Navrh zmeny pre po iadavku . 3 - doplnenie UPNO Jelenec — vinice:

Na vymedzenom Uzemi vinic sa dop a

- vymedzenie koridorov verejnych priestorov s funkciou miestnych komunikacii pre dopravny
automobilovy, cyklisticky a peSi pristup

- funk na trieda komunikacii C3 — miestna obslu na

- kategdria komunikéacii MO 5 (5,5)/30

- verejny priestor ulic pre dopravny automobilovy, cyklisticky a pesi pristup (zavazna as ), zaradenie do
verejnoprospesnej stavby pod ozna enim D10 — Sirkova Uprava cesty na ulici Vinohradska a vo viniciach
pre kateg6riu C3 MO 5/30.

o

UPNO Jelenec pre po iadavku pod .3 - vykre L4- komlxynévrh (vyrez) — vinice

Navrh zmeny v

Zmena — Uprava je premietnuta do vykresovych priloh :
3b — prirodna Struktara, ochrana a tvorba krajiny

4 — komplexny navrh

5 — verejné dopravné vybavenie



Po adovana zmena v lokalite sozna  enim pod poradovym  islom 4:
Stav v UPNO Jelenec — funk né vyuitie na asti Gzemia pre funkciu vy33ia a zakladna vybavenos
a prislusné verejné technické a dopravné vybavenie, pripustnd je Specificka vybavenos

— funk né vyuitie na asti Gzemia pre ekostabilizujucu vegetaciu a prislusné ve-
rejné technické a dopravné vybavenie — porast stromovy vysoky a stredne vysoky.

Po adovana zmena - rieSi rozvojové plochy pre potrebu Sportového arealu v jestvujlcej polohe — zamer
pre rozSirenie funk nych pléch Sportu vo vazbe na jestvujaci areal futbalového ihriska.

Komentar spracovate a - rozSirenie pléch vo vymedzenom Gzemi pre funkciu vybavenosti so zameranim
na Sportové prevadzky a ich prisluSenstva je mo né iba n a plochy s funkciou lesa. Uzemie sa nachadza
v hranici CHKO Ponitrie. Plochy vymedzené na lesnom fonde podliehaju suhlasu pre mo né vy atie
z lesného fondu v zmysle zakona. Umiestnenie rozvojovych ploch je podmienené aj sthlasom spravcu
CHKO Ponitrie a prislusnych tradov.

Po iadavka na zmenu bola rozhodnutim obstaravate a vypustena z rieSenia na podnet OU P a OP

v Nitre. Na vymedzenych plochach zostava pbévodny navr  h na ich funk né vyuitie pod a
schvaleného UPNO Jelenec a jeho ZzaD 1.

P iadavka na doplnenie a zmenu UPNO Jelenec bola z r
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. 5 - doplnenie a zmena UPNO Jelenec
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Po adovana zmena v lokalite s ozna  enim pod poradovym islom 6:

Stav v UPNO Jelenec — funk né vyuitie GUzemia pre produk nu vegetéciu s Uitkovou funkciou
po nohospodarskej vyroby s porastom bilinnym do asnym, pripustna je enviromentalna ekostabilizujuca
vegetacia.

Po adovana zmena - vymedzi plochu pre umiestnenie kioskovej alebo stoiarovej tr ansforma nej
stanice v lokalite severne od ulice Ru ova. Umiestnenie transforma nej stanice je vo verejnom zaujme.

Vymedzenie plochy pre zmenu pod .6 — stav pod a UPNO Jelenec

Komentar spracovate a - umiestnenie transforma ne stanice je mo né na vymedzenej ploche — poloha
je smern& a upravi sa vrdmci projektovej pripravy stavby. Plocha vymedzena na pédnom fonde podlieha
suhlasu pre mo né vy atie z pédneho fondu v zmysle z&kona.

Navrh zmeny pre po iadavku
Na vymedzenej ploche umiestni
- funkciu technickej vybavenosti (zavdazna as), pripustna je dopravna vybavenos suvisiaca
s technickou prevadzkou, ostatné funk né vyu ivanie je nepripustné

- vyu itie v prvom poradi vystavby

- vymedzenie verejnoprospesnej stavby pre plochu na umiestnenie transforma nej stanice v sivislosti so
zabezpe enim elektrifika nej siete pre rozvoj byvania v lokalite navrhovanej novej zastavby v PF asti
Novy Gymes

- navrh na zmenu vyu itia po nohospodarskej pédy na nepo nohospodarske vyu itie pre navrhovanu
lokalitu pod ozna enim 11 o vymere 0,15 ha.

. 6 - doplnenie a zmena UPNO Jelenec:
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Navrh zmeny v UPNO Jelenec pre po iadavku pod .6 — vykres .4 - komplexny navrh (vyrez)
Zmena je premietnuta do vykresovych priloh :

3a — navrh pou itia PPF a LPF na nepo nohospodarske U ely

3b — prirodna Struktura, ochrana a tvorba krajiny

4 — komplexny navrh

6 — verejné technické vybavenie



Po adovana zmena v lokalite s ozna  enim pod poradovym  islom 7: Navrh zmeny pre po iadavku . 7 - doplnenie a zmena UPNO Jelenec:

Stav v UPNO Jelenec — funk né vyu itie cintorin a prisludné verejné technické a dop ravné vybavenie, Na vymedzenej ploche umiestni
ochranné pasmo cintorina 50 m. - upravi plochu vymedzenu pre funkciu cintorina a jeho ochranného pasma v kontexte na umiestnenie
zlo iek funkcie byvania v kontaktnej polohe cintorina a prevadzky zberného dvora
Po adovanad zmena - prehodnoti plochu pre rozSirenie miestneho cintorina v kontakte s Gzemim - upravi vymeru plochy cintorina pre prvé poradie vyu itia zn i enim 0 0,14 ha
zastavby s funkciou byvania a zosuladenie zameru lokalizacie zberného dvora s ochrannym pasmom - upravi vymeru plochy cintorina pre druhé poradie vyu itia (r ozSirenie) zni enim o0 0,28 ha
cintorina.
Vymedzenie plochy pre zmenu pod .7 — stav pod a UPNO Jelenec Navrh zmeny v UPNO Jelenec pre po iadavku pod .7 — vykres .4 - komplexny navrh (vyrez)
Komgntér spracqvate a- wu itie ,po_zemkov, v kontakte s cint,orl’no_m pre byva,nie a umiestpenie Zmena je premietnuta do vykresovych priloh :
p_revagzky _zberneho dvgra je mone iba po Uprave rozsa hg Uzemia vymedzeneho pre p_revadzky 3a — navrh pou itia PPF a LPF na nepo nohospodarske G ely
cintorina a jeho ochranneho pasma. V Qchrannom pasme C_IﬂtOI‘,Ina (50 m po obvede cintorina) je mo né 3b — prirodna &truktdra, ochrana a tvorba krajiny
umiestni iba funkcie a zariadenia suvisiace s prevadzkou cintorina. 4 — komplexny navrh
L . PSP ) . plexny navr
Navrh je potrebné zosuladi aj s po iadavkou uvedenou pod islom 5. 5 — verejné dopravné vybavenie

6 — verejné technické vybavenie



Po adovana zmena v lokalite sozna  enim pod poradovym  islom 8:
Stav v UPNO Jelenec - funk né vyu itie Gzemia pre enviromentalnu vegetaciu — po rast stromovy stredne
vysoky

- ochranné pasmo vodného toku Jeleneckého potoka.

Po adovana zmena - zmeni funk né vyu itie pozemkov vo vymedzenom Uzemi v lokalite n a severnom
okraji zastavaného uzemia pri Jeleneckom potoku z funkcie envirimentalna zele pre funkciu byvania vo
forme zastavby izolovanych rodinnych domov.

Vymedzenie plochy pre zmenu pod .8 — stav pod a UPNO Jelenec

Komentar spracovate a - zmena funkcie vo vymedzenom Gzemi nemé vplyv na z&kladnu urbanisticka
koncepciu. Uzemie v jeho severnej asti je v priamom kontakte s ochrannym pasmom vodného toku. Na
rozhrani funkcie byvania a vodného toku je vhodné umiestni pas izola nej — sprievodnej zelene vodného
toku a U elova zele zahrad pri zlo k&ch byvania. Plochy si vymedzené na p 6dnom fonde a podliehaju
v Stadiu pripravy a realizacie stavieb vy atiu z pddneho fondu v zmysle zakona.

Navrh zmeny pre po iadavku .8 - doplnenie a zmena UPNO Jelenec:

Na vymedzenej ploche umiestni

- funkciu byvania a prislusné verejné technické a dopravné vybavenie (zdvazna as ), pripustna je
zakladna vybavenos , ostatné funk né vyu ivanie je nepripustné (2)

- zastavba uli na vo na do dvoch nadzemnych podla i

- zastavbu na Uzemi realizova v prvom poradi vystavby

- verejny priestor ulic pre dopravny automobilovy, cyklisticky a peSi pristup (zavazna as ), pripustnd je
enviromentalna vegetacia

- navrh na Gpravu hranice zastavaného Uzemia obce — pri lenenie Uzemia o vymere 1,0 ha

- navrh na zmenu vyu itia po nohospodarskej pédy na nepo nohospodarske vyu itie pre navrhovanu

lokalitu pod ozna enim 12 o vymere 0,94 ha.

Navrh zmeny v UPNO Jelenec pre po iadavku pod .8 — vykres .4 - komplexny navrh (vyrez)

Zmena je premietnuta do vykresovych priloh :

3a — navrh pou itia PPF a LPF na nepo nohospodarske U ely
3b — prirodna Struktara, ochrana a tvorba krajiny

4 — komplexny navrh

5 — verejné dopravné vybavenie

6 — verejné technické vybavenie



Legenda vykresu .4 — Komplexny navrh



Poznamka:

Samostatne je spracovana textovd as UPNO Jelenec (vratane ZaD .1 anavrhovanych ZaD .2)
v plnom zneni v ktorej je zmenené, doplnené a upravené znenie textu v prislusnych kapitolach aich
astiach na zaklade navrhu Zmien a dopinkov . 2 UPNO Jelenec, ktoré budd schvalované. Zavazna
as — regulativy Gzemného rozvoja v navrhu tychto Zmien a doplnkov . 2 UPNO Jelenec je uvedena
v plnom textovom zneni vratane zmien a doplnkov .1.

V textove] asti avzavaznej asti sU zmeny adoplnky vyzna ené farebne. Text ktory sa ruSi je
vyzna eny pre iarknutym textom, nové znenie textu je uvedené popisom - textom v ervenej farbe.

Samostatne je spracovana vykresovd as UPNO Jelenec (vratane ZaD .1) hlavnych vykresov,
v ktorych su zakreslené navrhované Zmeny a dopinky .2.

Po schvéleni navrhu Zmien a doplnkov .2 UPNO Jelenec bude vyhotovena dokumentacia UPNO
Jelenec vtextovej agrafickej asti vplnom zneni teda vratane ZaD .1 a .2. aodovzdana
obstaravate ovi v troch sadach.



