


POZEMKOVE UPRAVY ki. JELENEC

Zakon ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych
upravach, usporiadani pozemkoveho
vlastnictva, pozemkovych uradoch,
pozemkovom fonde a o pozemkovych
spolocenstvach v zneni neskorsich predpisov

(dalej ,,zakon o pozemkovych upravach )



POZEMKOVE UPRAVY ki. JELENEC

Uznesenim vlady Slovenskej republiky ¢. 358/2019 zo dna 21. 8. 2019 bol schvaleny

»Navrh opatreni na urychlene vykonanie pozemkovych upray v SR*
> v priebehu 30 rokov vykonat’ pozemkove upravy v 3 103 katastralnych tizemiach SR

> rocne je to 120 katastralnych izemi v ramci celej republiky

» v okrese Nitra boli na rok 2025 vybraté tri katastralne tizemia:
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Na vyber katastralnych uzemi bola zriadena Komisia pre vyhodnotenie Kkritérii na stanovenie
naliehavosti vykonania pozemkovych uprav, zriadena Ministerstvom podohospodarstva a rozvoja
vidieka Slovenskej republiky.

Komisia vyberala tzemia na zaklade zverejnenych hodnotiacich kritérii: ylastnickych, uZivacich a mimorezortnych.

Medzi vlastnicke kritérid patria: priemerny pocet parciel na jedného vlastnika

priemerny pocet viastnikov na jednu parcelu
priemerny pocet parciel na liste vlastnictva na I ha
priemerny pocet viastnikov na I ha

priemerny pocet viastnickych vztahov na I ha

podiel Specidlnych kultur polnohospodarskej pody, podiel polnohospodarskej pody
bez specialnych kultur, podiel lesnych pozemkoy

Medzi uzivacie kritérid patria: pocet ziadatelov o priame podpory

viacnasobné deklaracie (krizovania) pri Ziadateloch o priame platby
pocet mladych farmarov
podndjomneé pozemky

Mimorezortné kritéria su: podpora uzemi zaradenych do najmenej rozvinutych okresov

podpora katastralnych vizemi zaradenych do chranenych vodohospodarskych oblasti

Komisia vyhodnotila ' Kkritéria na stanovenie naliehavosti vykonania pozemkovych uprav,
katastralnemu uzemiu 822655 Jelenec pridelila spolu 275 bodov a pod poradovym ¢islom 29 ho
zaradila do Zoznamu katastralnych uzemi pre zacatie pozemkovych uprav na rok 2025, schvaleného
uznesenim vlady SR ¢. 476 zo dina 21.08.2024.
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Co su pozemkové upravy?

o obsahom pozemkovych upray je raciondlne priestorove usporiadanie
pozemkového vlastnictva v urcitom uzemi a ostatneho pol’nohospodarskeho
a lesného majetku s nim spojeného vykondavané vo verejnom zaujme v sulade
s pozZiadavkami ochrany Zivotného prostredia a tvorby uzemneho systéemu
ekologickej stability, funkciami pol’nohospodarskej krajiny a prevadzkovo-
ekonomickymi hl’adiskami moderného pol’nohospodarstva a lesného
hospodarstva a podpory rozvoja vidieka

o sluZia hlavne na zistenie a nové usporiadanie vlastnickych a uZivacich pomeroy

v obvode pozemkovych uprayv a scel’ ovanie, parceldciu a nove usporiadanie
pozemkoy

o Spristupnenie vSetkych pozemkov s ciel’om zlepSit’ vyrobu a prevadzkové
pomery

o su jedinym komplexnym organizacnym ndstrojom usporiadania pozemkoveho
viastnictva a zlepSenia Zivotnych podmienok vidieckeho obyvatel’stva
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Aké su dovody pozemkovych uprav?

a velka rozdrobenost’ pozemkového vlastnictva v SR

O neprehladna a nepresna evidencia pozemkov

O zlepSenie vykonu vlastnickych a uZivacich prav

O usporiadanie vlastnickych vzt'ahov k pdde na upravovanom tzemi
O aktivany pristup vlastnikov ku krajine

O lepsia starostlivost’ o vlastné pozemky

O zlepsenie zivotnych podmienok vidieckeho obyvatel'stva
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vwkondvaju sa spravidla naraz pre celé katastrdlne tizemie
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= podliehaju im vsetky pozemky v obvode pozemkovych uprav (spravidla mimo
zastavaného uzemia), niektore pozemky mozu byt vynateé, napr. urcené na obranu
Statu, vodohospodarske diela, stavebné pozemky, cesty, chrdanené uzemia a ich

ochranné pdasma, archeologické lokality a vyznamné casti uzemného systému
ekologickej stability

= zistovanie priebehu hranice obvodu
pozembkovych uprayv a zistovanie zmien
druhov pozemkov podla skutocného

Stavu v teréne vykonava zriadend
komisia

= obvod projektu pozemkovych upray
tvort suhrn vsetkych pozemkoy

urcenych na vykonanie pozenkovych
Upray
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Druhy pozemkov v obvode PU

Vymera k.u. Jelenec [ha] 2718
Vymera vynatych pozemkov z PU [ha] 1594
z toho:

vymera zastavaného uzemia [ha] 139
vymera inych vynatych pozemkov [ha] 1455
Vymera obvodu projektu PU [ha] 1124
z toho:

vymera Specialnych kultur PP [ha]
/chmelnice, vinice, zdhrady, sady/ 39

vymera ostatnej po’nohospodarskej pody [ha]

/ornd poda, TTP/ 988

vymera lesnych pozemkov [ha] 20 m vinice, ovocné sady a zahrady
vymera nepol’nohospodarskej a nelesnej ornd poda a TTP

pody [ha] 77

w lesné pozemky

® nepolnohospodarska a nelesna péda
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Parcely v navrhovanom obvode PPU Jelenec

v' Pocet parciel (C + E s LV) 4 689
z toho: E-KN 3667
C-KN i S

v Priemerna vymera parcely 2 399 m*
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Vlastnici v navrhovanom obvode PPU Jelene ¢

v' pocet vSetkych vlastnikov 1 559 100 %

v. znami vlastnici parciel
pocet 8035 51,64 %
vymera 930 ha 82,74 Y%

v' nezisteni vlastnici
pocet 754 48,36 %
vymera 194 ha 17,26 %
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Typy vlastnikov v navrhovanom obvode PPU Jelenec

sumarna vymera percento

Vlastnici so znamym pobytom 855 ha 76,07 %

Stat — SR 75 ha 6,67 %

Nezisteni vlastnici 17,26 %
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Prehl’ad udajov o navrhovanom obvode PPU Jelenec

priemerne

minimalne

maximalne

Pocet parciel 1 vlastnika

22,56

1816

Pocet spoluvlastnikov na parcelu

7,50

288

Pocet LV 1 vlastnika

8,85

669

Vymera vlastnictva 1 vlastnika

721447 m?

1291 052,25 m?
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VYHODY pozemkovych Uprav

> scelenie a spristupnenie pozemkov a ich vytycenie v teréne

> rozdelenie spoluvlastnictva pozemkov

> vlastnici nadobudni nové, vicSie pozemky vacSinou v podiele 1/1

> uprava tvaru pozemkov, aby ich bolo mozné samostatne vyuZzivat’

> zmapovanie skutoéného stavu v teréne, spresnenie vymer parciel

>  analégové katastralne mapy budii nahradené novou vektorovou mapou na presné vytycenie novych pozemkov
> moznost’ odpredat’ malé podiely do 400 m> Slovenskému pozemkovému fondu

> zvySenie trhovej ceny pozemkoyv, zatraktivnenie izemia pre oblast’ vidieckeho turizmu

> vytvorenie spolo¢nych pozemkov s komunikaénymi, protieréznymi, vodohospodarskymi a ekologickymi funkciami
(zo Statnej resp. obecnej pody)

> su financované zo Statneho rozpoctu SR

> detailné rozélenenie k.ii. na sukromné vlastnictvo a vlastnictvo obce a Statu
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Primeranost’ novych pozemkov
§ 11 ods. 3 zakona o pozemkovych tupravach

nove pozemky maju byt SVOJlm druhom, vymerou, bonitou, polohou
a hospodarskym stavom primerané povodnym pozemkom

pred vykonanim PU po vykonani PU

- po zdpise projektu pozemkovych uprav do katastra nehnutelnosti nadobudnu viastnici
spravidla nové, vacsie pozemky, vacsinou v podiele 1/1 evidované v novej katastralnej mape
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Konanie o zacati pozemkovych uprav = Pripravné konanie

Pozemkové upravy v katastralnom uzemi Jelenec

I budu vykonavane v zmysle ustanovenia § 2 ods. [ pism. a) zakona
0 pozemkovych upravdach tj. z dovodu, zZe je to potrebné
na usporiadanie vilastnickych a uzivacich pomeroyv a odstrdanenie
prekdzok — ich  vykonu - vyvolanych - historickym  vyvojom
pred ucinnostou tohto zakona

II. v zmysle ustanovenia § 7 ods. 2 zdakona o pozemkovych upravach
bolo Okresnym uradom Nitra, pozemkovym a lesnym odborom,
pozemkovym oddelenim nariadené konanie o zacati pozemkovych
uprav  (pripravné  konanie) Nariadenim ¢ OU-NR-PLOI-
2025/016299-002 zo dna 19.02.2025 a vyvesenym na uradnej
tabuli obce po dobu 60 dni
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Organmi Statnej spravy pre pozemkove Upravy su:

> okresny urad - pozemkovy a lesny odbor

> okresny urad v sidle kraja

» Ministerstvo podohospodarstva a rozvoja vidieka SR

v katastralnom uzemi Jelenec je organom statnej spravy pre pozemkove tupravy
Okresny urad Nitra, pozemkovy a lesny odbor, pozemkové oddelenie, ktory:

o organizuje vykonavanie pozemkovych tprav

v ramci pripravneho konania vykona potrebné zistovania

prerokuje dovody a predpoklady zacatia pozemkovych uprav s obcou

v spolupraci s obcou zriadi na ucely pripravného konania pripravny vybor
prerokuje potreby revizie udajov katastra nehnutel'nosti

spolupracuje s organmi izemneho planovania

zabezpeci informovanost’ ucastnikov konania o navrhu na vykonanie PU
obstara odborne posudky a vyjadrenia k pozemkovym Upravam

prerokuje ich vykonanie s pol'nohospodarskym a lesnym podnikom, s osobou, ktora
obhospodaruje pozemok, ktorého je vlastnikom, uzivatel'om, najomcom, spravcom

O T DR B B O R (i el
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Pripravny vyvbor

* sazriad’uje v zmysle ustanovenia § 7 ods. 4 pism. f) zakona o pozemkovych upravach

* spolupracuje so spravnym organom najmi pri urcovani obvodu pozemkovych uprayv
a vypracovani navrhu stanov zdruZzenia ucastnikov pozemkovych tiprav

* zanika zvolenim predstavenstya zdruZenia ucastnikov pozemkovych uprav, ak vsak
predstavenstvo zdruzenia ucastnikov pozemkovych uprav nie je zvolené, plni do zvolenia
funkciu v konani pripravny vybor

Oznamenim OU-NR-PLO1-2025/016299-051 zo dnia 11.08.2025 sa zriadil pripraviy vybor
pre pozemkové upravy v katastralnom uzemi Jelenec.

Clenovia pripravného vyboru:

za obec Jelenec: Jiilius Molnar, starosta obce,

za vlastnikov a uZivatel’ov pody: Ing. Peter Horndcek, Ing. Viktor Striezenec,
Ing Karol Sinka, p. Attila Andrasko

za Slovensky pozemkovy fond: Ing. Petra Birova

za Lesy SR, S.p., OZ Tribec: Ing. Martin Kiss
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Zakladnou podmienkou vykonania PU je ukonceny ROEP
- pre k. Jelenec bol zapisanvidna:17:04.2000

Zakladny postup vykonavania pozemkovych uprav

A. Uvodné podklady projektu
I. geodeticke prace
(hranica obvodu projektu, uc¢elové mapovanie polohopisu a vyskopisu v obvode projektu PU)
II.  ohodnotenie pozemkov a porastov
(aktualizécia BPEJ v obvode projektu a mapa hodnoty)
III.  register poOvodneho stavu
IV. miestny izemny system ekologickej stability na ucely PU
V.  vSeobecné zasady funkcéného usporiadania uzemia v obvode PU
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Zakladny postup vykonavania pozemkovych uprav

B. Projekt pozemkovych uprav — navrh nového usporiadania
[.  zasady umiestnenia novych pozemkov
II. plan spolocnych a verejnych zariadeni a opatreni

III. rozdelovaci plan vo forme umiestiiovacicho a vytyCovacieho planu

C.  Vykonanie projektu pozemkovych tUprav

I.  postup prechodu na hospodarenie v novom usporiadani

II. vytyCenie a oznacenie vybranych lomovych bodov hranic novych pozemkov
III. rozdelovaci plan vo forme obnovy katastralneho operatu

IV. vypracovanie podkladov pre zapis novych vlastnickych vztahov do KN

V. zapis do KN
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§ 14 ods. 9 zakona o pozemkovych upravach

Dnom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o schvaleni vykonania projektu
pozemkovych uprav alebo neskorSim dnom uvedenom v rozhodnuti zanikaju
najomne vztahy k povodnym nehnutelnostiam a registracia vinohradov podla
osobitné¢ho predpisu. Ak najomca riadne a v€as plni svoje zaviazky zo zmluvy
o najme povodnych nehnutelnosti, ma pravo na uzavretiec zmluvy o najme
novych pozemkov na polnohospodarske ucely pri prevadzkovani podniku
za podmienok, ktor¢ su dohodnute pri nayme povodnych nehnutelnosti,
a to na vymeru novych pozemkov zodpovedajucu vymere povodnych
prenajatych nehnutelnosti, upravent podla § 13 ods. 1 zdkona o pozemkovych
upravach.
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